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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Wollmerathhatam _ . . gemaR §
2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Freifla-
chen-Photovoltaikanlage' in 6ffentlicher Sitzung beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam . . orts-
Ublich bekannt gemacht.

Wollmerath, den __._

Ulrich Laux, Ortsbirgermeister

Vorgezogene Birgerbeteiligung und
Anhorung der Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) und die An-
horung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom _ . . | die Bekanntma-
chung im Mitteilungsblattam __ . . und die Bekannt-
machung im Internetam __. . in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieBlich _ . . gegeben
wurde. Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der
Gemeinderatssitzung vom _ . . beraten und be-
schlossen. Ferner beschloss der Gemeinderat die offentli-
che Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB.

Wollmerath, den __._

Ulrich Laux, Ortsbiirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Testfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeitvom __.__ . bis ein-
schlieBlich _ . . zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.. mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht,
dass Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. In
dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hin-
weisbestimmungen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB nachgekom-
men. Den berihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom __
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wollmerath, den __.__

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde wollmerath hat am
.. den Bebauungsplan 'Freiflachen-Photovoltaik-
anlage' gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Wollmerath, den .

Ulrich Laux, Ortsblirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen In-
halts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsge-
meinde Wollmerath sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden bekundet.

Wollmerath, den __.

Ulrich Laux, Ortsbirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Malgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Wollmerath, den __.

Ulrich Laux, Ortsburgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am
.. gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung wahrend
der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Ulmen von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Wollmerath, den __.
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Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:2000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.
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sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Gebaude Hohe
als Hochstmalf}

I Textfestsetzungen I

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) und (3) und § 11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung ist flr das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung "Freiflachen-Photovoltaikanlage" gemaR § 11 (2) BauGB festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Energie aus
solarer Strahlung.

Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen:

a) die Errichtung und der Betrieb von aufgesténderten Freiflachenphotovoltaik-Modulen zum Zweck der
Stromgewinnung aus solarer Strahlungsenergie,

b) bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO wie z.B. Trafo- und
Wechselrichtergebaude, Monitoring-Container, Speicher, Ubergabestation, Ldschwasserkissen,
Leitungen, Maste u.a.,

c) Stellplatze und sonstige fir die ErschlieBung der Anlage notwendigen Einrichtungen (Zufahrten, Er-
schlieBungswege, temporare Einrichtungsflachen u.a.),

d) Einfriedungen, jedoch nur als offene Zaune wie z.B. Maschendrahtzaun, Latten- und Pfahlzaun (=
Zaunanlage).

Vollflachige bzw. geschlossene Einfriedigungen aus Holz, Plastik oder Mauerwerk sind unzulassig.

e) Werbeanlagen sind lediglich in Form einer Schautafel und eines Informationsschildes im Bereich der
Anlageneinfahrten in einer Flache von jeweils max. 1 m? zulassig.

f) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen sowie
fir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Sicherung und Uberwachung der Anlage zulassig.

Zulassigkeitsvoraussetzung fir die in b) bis f) genannten Anlagen und Einrichtungen ist, dass sie in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Zweckbestimmung stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Grundflachenzahl
Die héchstzulassige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan erfasst die Flache, die durch Photovoltaikmo-
dule Uberdeckt wird.

Grundflache einzelner baulicher Anlagen und Einrichtungen
Die Grundflache einzelner baulicher Anlagen und Einrichtungen ist wie folgt festgesetzt:

a) Fir die zur Aufstanderung der Modultische notwendigen baulichen Anlagen (= Grindung) und un-
tergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Hauptnutzung stehen, ist eine Grundflache von héchstens 3.000 m? zulassig.

b) Je bauliche Anlage und Einrichtung, sowie Nebenanlage, mit Ausnahme von Speicherkomponenten,
ist eine Grundflache von héchstens 50 m? zulassig. Die maximale Grundflache der Speicherkompo-
nenten ist auf 2.500 m? begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die hoéchstzulassige Hohe der baulichen Anlagen und Einrichtungen, Nebenanlagen sowie der Photovoltaik-
Module sind wie folgt festgesetzt:

a) Hohe der Photovoltaik-Module
Die Mindesthohe der Photovoltaik-Module ist mit GHmin. = 0,7 m und die Maximalhohe ist mit
GHmax. = 3,5 m festgesetzt.

Die Mindest- und Maximalhéhe wird lotrecht zwischen der untersten bzw. obersten (substantiellen)
Oberkante des jeweiligen Moduls in Modulmitte und dem Schnittpunkt mit der jeweils angrenzenden
gewachsenen Gelandeoberflaiche gemal § 2 (6) Landesbauordnung vom 24. November 1998 er-
mittelt.

b) Hohe Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen
Die hochstzuldssige Hohe von baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen ist mit
GH = 3,5 m festgesetzt.

Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen (siehe hierzu unten unter c)).

c) Einfriedungen
Die Ho6he von baulichen Einfriedungen (Zaunen) an der jeweiligen Grundstiicksgrenze darf eine

Hoéhe von hochstens 2,5 m aufweisen.

Uber der jeweils angrenzenden Gelandeoberfléche ist bei Zédunen ein Abstand von mindestens 20
cm freizuhalten.

Die Hohe wird ermittelt zwischen der obersten (substantiellen) Oberkante der jeweiligen Einfriedung
und dem hochsten Punkt der jeweils angrenzenden gewachsenen Gelandeoberflache geman § 2
(6) Landesbauordnung vom 24. November 1998.

d) Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen
Sofern es der Betriebsablauf erfordert, kdnnen einzelne bauliche Anlagen (unselbstandige Gebau-
deteile, bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind wie z.B. Kameramast u..) die festgesetzte Hohe
bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 8 m auf einer Grundflache gesamt von hdochstens 50 m?
Uberschreiten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaR § 23 (3)

BauNVO festgesetzt.

Die Freiflachenphotovoltaik-Module sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die ,sonstigen® zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 (1)
BauNVO (z.B. Trafostationen, Monitoring-Container, Loschwasserkissen, Zaune, Leitungen, Baustrafien,
Zufahrten) sind gemaf § 23 (5) BauNVO auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplangebiet herzustellenden privaten Verkehrsflachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten und -

wege u.a. durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen mit Naturbaustoffen befestigt werden. Geeignet sind

z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen und Kies. Asphalt-Beton- und Kunststoffprodukte werden aus-

geschlossen.

KompensationsmaBnahmen 1 (M1): Entwicklung eines maRig artenreichen Griinlands (technisch
tiberpragt) mit extensiver Bewirtschaftung und Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Nach Beendigung der Baumaflnahmen sind auf den Anlagenflachen im Bereich der Modulstandorte in der
folgenden Pflanzperiode maRig artenreiche Fettwiesen zu entwickeln. Die Entwicklung einer artenreichen
Wiese wird angestrebt, aber aufgrund der Beschattung durch die Module nicht angenommen. Die Mafl3nah-
menbeschreibungen orientieren sich an den Empfehlungen von Vahle (2015) und Biedermann & Werking-
Radtke (2008) sowie dem ,MalRnahmenblatt Griinlandnut-zung® (LANUV 2012).

Anlage:
Die Einsaat erfolgt mit regionalem und standortangepasstem Wildpflanzensaatgut fiir artenreiche Glatthafer-

wiesen durch direkt geerntetes Spendermaterial aus der naheren Umgebung (Mahdgutiibertragung, Heu-
mulchverfahren, Wiesendrusch) oder mit zertifiziertem gebietseigenem Saatgut aus gesicherter regionaler
Herkunft, sogenanntem Regiosaatgut, aus dem Ursprungsgebiet 7 (Rheinisches Bergland).

Je nach Ansaatverfahren sind verschiedene Vorgaben zu beachten. Detaillierte Hinweise fir die Auswahl
einer geeigneten Spenderflache und der Durchfihrung der Saatgutgewinnung sowie der Bodenvorbereitung,
Ansaat und nachfolgenden Pflege der Flache, kénnen den ,Empfehlungen zur Anlage und Pflege von Griin-
land“ in Griinlandkartierung von Nordrhein-Westfalen von Neitzke et al. (2017) entnommen werden. Bei der
Nutzung von gekauftem Regiosaatgut sind die Empfehlungen der Saatgutlieferanten genau zu beachten. Im
Falle von unerwiinschtem Aufwuchs von Problempflanzen nach dem Aufgang der Saat, kdnnen Pflege-
schnitte (Schrépfschnitte) notwendig werden.

Pflege:
Wahrend der Betriebszeit der Anlagen werden die Flachen einmal jahrlich durch eine Mulchmahd gepflegt.

Mahdzeitpunkte und Beweidung sind an die Anspriiche der Feldlerche anzupassen. Um Brutverluste mdg-
lichst gering zu halten, findet die erste Mahd ab Mitte Juni statt und die zweite Mahd ab September (min. 6
Wochen Abstand zwischen den Mahdzeitpunkten). Das Mahdgut muss nicht abtransportiert werden.

KompensationsmaRnahmen 2 (M2): Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit extensiver
Bewirtschaftung und Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Nach Beendigung der Baumafinahmen ist in der folgenden Pflanzperiode auf den unbebauten Abstandsfla-
chen im Geltungsbereich der Planung eine artenreiche Glatthafterwiese zu entwickeln. Die Anlage und
Pflege der Wiesen sind entsprechend der folgenden MalRnahmenbeschreibung durchzufiihren.

Anlage:
Die Anlage der Wiesen sind entsprechend der MalRnahmenbeschreibung zur M2 durchzufiihren.

Pflege:

Wahrend der Betriebszeit der Anlagen werden die Flachen durch eine ein- bis zweischiirige Mahd oder durch
Beweidung extensiv gepflegt. Mahdzeitpunkte und Beweidung sind an die Anspriiche der Feldlerche anzu-
passen. Um Brutverluste mdglichst gering zu halten, findet die erste Mahd ab Mitte Juni statt und die zweite
Mahd ab September (min. 6 Wochen Abstand zwischen den Mahdzeitpunkten). Das Mahdgut ist abzutrans-
portieren (ggf. Heunutzung). Bei Beweidung ist die Besatzdichte so anzupassen, dass ein Muster von lang-
und kurzrasigen Strukturen erreicht wird. Als Richtwert dient dabei die rechnerische Besatzdichte von 1,4
GVE/ha (LBM 2021).

Weitere MaBnahmen (CEF-MafRnahme)

Bei Vorkommen von Bodenbriterarten, die auf die geplante Bebauung sensibel reagieren (Feldlerchen),
werden ggf. weitere Kompensationsmaflinahmen notwendig. Diese werden nach Auswertung der avifaunis-
tischen Untersuchung formuliert.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.
25 Buchst. a BauGB)

KompensationsmafBRnahme 3 (M3)

Randliche Eingriinung von Planflachenteilen

Nach Beendigung der Baumafnahmen ist in der darauffolgenden Pflanzperiode eine randliche Eingriinung
dort vorzunehmen, wo die Anlagenflache einsehbar ist. Es ist eine lockere, dreireihige Pflanzung von Strau-
chern auf einer Breite von 3 m vorgesehen (unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-
Pfalz). Der maximale Abstand der Straucher in einer Reihe betragt 1,5 m, der maximale Abstand zwischen
den Reihen weist 1 m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband” ausgefiihrt: Die Pflan-
zen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Licke® und bilden so ein gleichschenkliges Dreieck.
Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen.

Die randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Unter anderem sind die Ge-
holze gegen Wildverbiss zu schiitzen, ggf. zu bewassern, auf Ausfall zu kontrollieren und wenn erforderlich
zu ersetzen. Rickschnitte der Gehdlzpflanzungen sind bis auf eine Hohe von 3 Meter ab Bodenoberkante
innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober - Ende Februar) zulassig.

Fir die Pflanzmafnahme sind ausschlieflich einheimische Geholze regionaler Herkunft (Herkunftsgebietes
"Westdeutsches Bergland", BMU (2012)) in ihrer Wildform zu verwenden. In Hinblick auf den Klimawandel
werden u.a. gebietsheimische, trockenheitsvertragliche Wildobstarten empfohlen.

Im Folgenden wird eine Auswahl von geeigneten Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung und kann um
gebietsheimische, standortangepasste Geholze vergleichbarer Qualitat erweitert werden:

Artenauswahl Baume (Pflanzqualitat: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm hoch)

Prunus avium Vogelkirsche  Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere Sorbus aria Mehlbeere
Quercus robur Stieleiche

@

Artenauswahl Straucher (Pflanzqualitat: Jeweils mind. 2x verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-120 cm H6he bei mittel-
bis hochwachsenden Strduchern und 80-100 cm Hdhe bei schwach wachsenden Stréduchern)

Textfestsetzungen

Crataegus monogyna Weilddorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hinweise VermeidungsmaBnahmen

V1 Bauarbeiten missen zwischen Oktober und Ende Februar (auf3erhalb der Vogelbrutzeit) beginnen
und ab Ende Februar ohne langere Unterbrechungen (> 5 Tage) kontinuierlich weitergefihrt werden.

V2  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtliche Beleuchtung der Baustelle.

V3  Einhaltung eines Schutzabstands von 5 m zu wertgebenden Bereichen (Gehdlzbestande, Lesestein-
haufen, Halbtrockenrasen, etc.). Gut sichtbare Markierung der Baufeldgrenze.

V4  Durchfuhrung der Bauarbeiten nach DIN 18920.

V5  Zaungestaltung mit Durchlassen fur Klein- und Mittelsduger (min. 15-20 cm Bodenabstand oder Ma-
schenweite von mind. 15x15 cm bei Verwendung eines Knotengeflechtzaunes; kein Stacheldraht im
unteren Zaunbereich).

V6  Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu berlicksichtigen
(u.a. DIN 18300, 18915, 19639) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und ergéanzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes
fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten.

V7  Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V8  Vermeidung von grofleren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenfor-
men.

V9  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

V10 Bilndelung und flachensparende Ausweisung von Zufahrtswegen, Materiallagerplatzen und Abstell-
flachen fur Baustellenfahrzeuge, wenn méglich Nutzung bereits vorhandener befestigter Flachen.

V11 Keine Ausweisung von Wegen, Lagerplatzen, Abstellflachen, etc. auf geschiitzten Biotopen/wertge-
benden Bereichen im Umfeld der Planung.

V12 Keine Anlage von Wegen und Lagerflachen auf Mutterboden. Sachgerechter Umgang mit Bodenma-
terial gemaf DIN 19731.

V13 Verzicht auf Fremdsubstrate bei Zufahrtswegen und Lagerplatzen; Verwendung standortgerechter,
nahrstoffarmer und unbelasteter Substrate.

V14 Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage fir Wege, Lagerplatze etc.

V15 Rickbau von Baustralen und Lagerplatzen und Auflockerung des Bodens.

V16 Ordnungsgemafer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

V17 Sorgféltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V18 Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

V19 Verzicht auf Reinigungsmittel fir die Solarmodule.

(V) Sollte der anfallende Niederschlag die Versickerungsleistung des Bodens Ubersteigen, miissen nach-
traglich naturvertragliche Riickhaltemdglichkeiten geschaffen werden.

Sonstige und technische Hinweise

1. Baugrund und Bodenschutz
Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen. (Quelle: www.beuth.de).
Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der Umweltprifung
— Leitfaden fur die kommunale Praxis“ zu beachten.

Fir Neubauvorhaben oder grofiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der
Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

2. Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

3. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informations-
blatter des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-
Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutz-
behérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5
/Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informationsblatt 28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den Baumal3-
nahmen Uberschuss-Bdden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungskonzept vorzule-
gen. Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) sind zu beachten.

4. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten.
Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz-  und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von
Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.
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