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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Umen hatam . . gemaR § 2 (1) BauGB die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Schul- und Freizeitzentrum" in offentlicher Sitzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . ortsublich
bekannt gemacht.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen, Stadtbirgermeister

Vorgezogene Bilrgerbeteiligung und Anhérung der
Trager offentlicher Belange

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhérung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . . die
Bekanntmachung im Mitteilungsblattam _ . . und die Bekanntmachung
im Internet am in der Gelegenheit zur Stellungnahme bis

einschlieflich ___ - gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Stadtratssitzung vom
.. beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Stadtrat die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen, Stadtbirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
.. bis einschlieBlich __ . .  zujedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __. . mit dem
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den
berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreibenvom . . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen, Stadtburgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Uimen hatam .
'Schul- und Freizeitzentrum' gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

Ulmen,den .

. die 5. Bebauungsplananderung

BESCHLOSSEN

Thomas Kerpen, Stadtbiirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Ulmen sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Ulmen,den __ .

Thomas Kerpen, Stadtblirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen, Stadtblrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanistam __. . gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung wahrend

der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen von
Jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde
die Bebauungsplananderung
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Ulmen,den .

Thomas Kerpen, Stadtblrgermeister

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§10 BauNVO
/S-& Sondergebiet Ferienhausgebiet/Campingplatz
Campingplatz Sondergebiet Wohnmobilstellplatz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
§ 4 BauNVvO
PEwemme  Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

StralRenverkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

D Elektrizitat

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen, Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB
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Grinflachen o6ff. = offentlich priv. = privat

Wasserflachen

Ji Umgrenzung der Flachen
= mit wasserrechtlichen
I Festsetzungen

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Kennzeichnung Anderungsbereich

26 Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster
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I Textfestsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Teilbereich | ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Ferienhausgebiet/Campingplatz® gemaf § 10 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Zweck der Erholung. Es dient der Errichtung von Standplatzen auf
Camping- und Zeltplatzen, die fir mobile Freizeitunterkiinfte und fir feste Mietunterklnfte bestimmt
sind. Weiterhin dient es der Eigenart des Gebietes entsprechenden Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und den Anlagen und Einrichtungen fir sportliche sowie sonstige
Freizweitzwecken, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren (gem. § 10 (1), (2) und (5) BauNVO).

Allgemein zulassig sind:

1. Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte,

2. Dauerstellplatze fir Wohnwagen und mobile Ferienheime, die jederzeit frei beweglich sind und

eine mihelose Veranderung ihres Standortes ermdglichen sowie auch ohne Sondererlaubnis zum

Verkehr auf 6ffentlichen Strallen zugelassen sind,

Ferienhauser, Mobilheime, Kleinwochenendhauser,

Schank- und Speisewirtschaften,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Campingplatz zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind,

6. gemeinschaftliche Einrichtungen gemal Campingplatzverordnung, wie Trinkwasserzapfstellen,
Sanitaranlagen etc.,

7. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitnutzung,

8. Anlagen fir die Platzverwaltung,

9. PKW-Stellplatze.

aor®

Im Teilbereich Il ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»,Campingplatz® gemaR § 10 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Campingplatz“ dient dem Zweck der Erholung. Es dient der Errichtung von
Zeltplatzen, die flr mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind. Weiterhin dient es der Eigenart des
Gebietes entsprechenden Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und den Anlagen
und Einrichtungen fir sportliche sowie sonstige Freizweitzwecken, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich stéren (gem. § 10 (1), (2) und (5) BauNVO).

Allgemein zulassig sind:

1. Zelte,

2. Gemeinschaftliche Einrichtungen gemafll Campingplatzverordnung, wie Trinkwasserzapfstellen,
Strom etc.,

3. Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitnutzung.

Im Teilbereichen Ill des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz gemaf § 10 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

1. Wohnmobilstellplatze mit den dazugehdrigen Infrastruktureinrichtungen, wie
Trinkwasserzapfstellen, Stromkasten etc.,

2. PKW-Stellplatze.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 BIS
21 BAUNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festlegung
der maximal Uberbaubaren Grundflache (siehe Planeinschrieb) festgelegt.

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Maximal zuldssige Gebaudehdhe

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Gebaudehdéhe max. 9,0 m im
Sondergebiet (Bereich Zentralgebaude siehe Planeinschrieb). Im sonstigen Campingplatzbereich ist
die Gebaudehothe auf max. 6,50 m festgesetzt. Die H6hen werden stets zwischen dem Schnittpunkt
der Auflenwand und der Oberkante First (Gebaudehdhe, Oberkante Firstziegel) und dem jeweils
zugehorigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache ,Am
Jungferweiher’ in Wandmitte.

Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) )
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Uberschreitungen von
Baugrenzen durch fassadengliedernde Vorspriinge in geringem Ausmalf sind zulassig.

Garagen und Stellplatze § 9 (1)Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

Garagen sind mit mindestens 5,0 m Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

2. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz’ bzw.
. Wohnmobilstellplatz® festgesetzt.
Darlber hinaus ist ein Wirtschaftsweg/FulRweg zur Anbindung des Weiherrundweges festgesetzt.

B Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
1. HINWEISE VERMEIDUNGSMARNAHMEN (VM)

V1: Baubeginn im Herbst/Winter

V2: Durchfihrung der BaumafRnahmen ohne langere Unterbrechungen

V3: Nutzung des Zeltplatzbereiches nur wahrend der Sommersaison

V4: Vermeidung der Belegung des Zeltplatzbereiches bei anhaltender Nasse

V5: Aufstellen einer Abgrenzung (kleiner Zaun) zum Bereich der Kategorie A, um Betreten durch
Campinggaste zu vermeiden

V6:Verzicht auf nachtlicher Beleuchtung soweit mdglich.

V7: Verwendung moderner Beleuchtung, die die Lichtemissionen verringern

V8: Beleuchtung nur nach innen Richtung Strafle und Campingplatz, keine Beleuchtung nach aufien

V9: Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V10: Vermeidung von grofkeren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

V11: Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage fir Wege, Lagerplatze etc.

V12: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennéasse

V13: Durchfiihrung von Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 (Oberboden ist von
allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begriint werden, ist eine Bodenlockerung
durchzufihren.

V14: Vermeidung einer grof¥flachigen Versiegelung der Flache durch die Festsetzung einer Obergrenze
durch eine Grundflachenzahl von 0,3 im Teilbereich | und dem Erlauben von dauerhafter
Versiegelung in Teilbereich Il und Il von maximal 165 mZ2.

V15: Ordnungsgemaller Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen: Wahrend der Durchflhrung der
Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette
etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V16: Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

MaBnahme 1 (K1): Entwicklung von §15 LNatSchG geschiitztem Griinland auf den Banketten
entlang des Jungferweihers

Durch die Mahd und den Abtransport des Mahdgutes soll es zu einer Aushagerung der Bankette mit
der Ruckentwicklung zu den friher dort heimischen §15 LNatSchG geschitzten arten- und
blitenreichen Flachen kommen.

Mahd der Bankette entlang des Jungferweihers mit unmittelbarem Abtransport des Mahdgutes
Wechselnde Mahd der Wegseiten zu zwei Zeitpunkten friihestens ab dem 30.06.

Kein Mulchen

Keine Dingung

Umsetzung Uber voraussichtlich 5 Jahre (Bereitstellung von 10000 € bei voraussichtlichen
Kosten von 2000 € pro Jahr)

MaBnahme 2 (K2): Entwicklung eines Waldmantels

Dort wo die Teilflachen Il durch Wald begrenzt wird, soll auf einer Breite von 5 m ein Waldmantel in
Form von Krautern/Stauden gefolgt von einer lockeren Strauchpflanzungen entstehen.

¢ Die randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

e  Fir die Krautschicht kann zum Beispiel der Schmetterlings- und Wildbienensaum der Firma Rieger-
Hofmann (Region 7 oder 9) genutzt werden.

e Folgende Straucher eignen sich fiir Strauchpflanzung. Diese Auswahl dient der Orientierung und
kann um autochthone Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben:

Prunus spinosa — Schlehe
Crataegus monogyna — WeilRdorn
Salix purpurea - Purpur-Weide
Cornus mas — Kornelkirsche
Corylus avellana — Haselnuss
Carpinus betulus — Hainbuche

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1:Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit
Zusatzlich  sollte  folgende  MalBnahme  durchgefiihrt  werden, die jedoch  keine
Kompensationsmafnahme ist. Sie dient aber dem Erhalt der natlrlichen Funktionen des Gebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht und ist deshalb zu empfehlen:

e Erhalt der angrenzenden §15 LNatSchG Flache im jetzigen Zustand (Kategorie A)

C Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1 Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralten (EAE 85/95) anzuwenden.

2 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des
Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

3 Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen‘ zu beachten.
4 Hinsichtlich der Oberflachenwasserbewirtschaftung wird grundsatzlich auf die §§ 5 und 55 des

neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), giiltig seit 01 .03.2010 und§ 2 Abs.2 LWG hingewiesen.

I Textfestsetzungen

5 Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer
Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch die
MafRnahme unumganglich sind, werden toleriert.

6 Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des DVGW, Techn. Mitteilungen GW 125 vom
Méarz 1989 {siehe Anlage) zu beachten. Bei Bdumen sind danach bei Abstanden von iber 2,50
m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmaRnahmen erforderlich.

7 In jedem Fall sollten Bepflanzungsmanahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des
Kreiswasserwerks in der Ortlichkeit mit dem Werk abgestimmt werden.
8 Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen

Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Malt aus besonderen
Grinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit
abzustimmen.

9 Vor Baubeginn mussen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zustandig
sind die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.
10 Einer Nutzung von Oberflachen- Brauchwasser im Haushalt zum Waschmaschine wird nicht

zugestimmt. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf
die Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen
Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung des Instituts fiir
Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993,
Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-A 507/92).

11 Soweit die Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen, muss eine Sicherung dieser Anlagen durch Eintragung einer Dienstbarkeit
zu Gunsten des Wasserversorgers oder des Abwasserbeseitigungspflichtigen gewahrleistet
werden. Dies gilt auch flr nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die 6ffentl. Widmung der
Leitungstrassen.

12 Die Anforderungen der DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 an den Baugrund sind zu
beachten.

13 Die Schutzbestimmungen der RVO vom 12.07.1970, Az. 55-61-4-19/70 bzw. der Richtlinien fir
Trinkwasserschutzgebiete, DVGW-Arbeitsblatt W101, sind zu beachten.

14 Beim Umgang mit Boden ist das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die
Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19732 zu beachten.
15 Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu tage treten.

Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.

16 Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

17 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen
hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskorper
z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb  Tyfone  oder  Signalhdrner  benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG/pachter nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

18 Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes
bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
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°

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Januar 2020.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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Stadt Ulmen

5. Anderung Bebauungsplan "Schul- und Freizeitzentrum™
Vorentwurf

Auftraggeber: Stadt Ulmen Projektnr: 00-001
Phase: Vorentwurf Stand: August 2022
Bearbeitet: Rolf Weber Malstab: 1:1000
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