Stadt Ulmen

Bebauungsplananderung "Eifel-Maar-Kaserne, Teilbereich Gewerbepark"”
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Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Umen hatam __ . . gemalR § 2 (1) BauGB die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Eifel-Maar-
Kaserne — Teilbereich Gewerbepark® in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am __
ortsiblich bekannt gemacht.

Ulmen, den .

Thomas Kerpen , Stadtblrgermeister

Vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Anhorung der Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die
Anhorung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB erfolgte mit Schreiben vom . . | die
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am _ . .  und die
Bekanntmachung im Internetam _ . . in der Gelegenheit
zur Stellungnahme bis einschliellich . .  gegeben
wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der
Stadtratssitzung vom . . beraten und beschlossen.
Ferner beschloss der Stadtrat die o6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen , Stadtblirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

D ie s e r Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __ . .  bis
einschlielich _ . . zujedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.. mitdem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen. In dieser
Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen. Den berihrten Behdérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ulmen, den .

Thomas Kerpen , Stadtblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Ulmenhat am _ . . den
Bebauungsplan ,Eifel-Maar-Kk aserne — Teilbereich
Gewerbepark® in der Fassung der 1. Anderung gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Ulmen, den .

Thomas Kerpen , Stadtblrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Ulmen sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ulmen,den .

Thomas Kerpen , Stadtblrgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplansistam .
gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei
der  Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die
Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Ulmen,den .

Thomas Kerpen , Stadtblrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

§ 8 BauNVvO

Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

E Sportanlagen

6. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
P Offentliche Parkflache
FuRgangerbereich

P ww w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
@ Abwasser

9. Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Grinflachen offentlich

Parkanlage

13. Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

D Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

& o0o0O0O0 %

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
®0000d sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
‘b. [ X N ‘

° o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
%eceed Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: sonstige Bepflanzungen

@
. Erhaltung: Baume
=)

15. Sonstige Planzeichen

SRR
Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen deren
e x_ x Bdden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

25 Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

Bemaliung

Wohngebaude laut Kataster

B

Kennzeichnung Anderungs- und Erweiterungsbereich

Nutzungsschablone (Beispiel)
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Textfestsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiete
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die nach § 8 (3) in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise
zuladssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter allgemein zulassig.

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO werden die festgesetzten Gewerbegebiete mit der Ordnungsziffer 1
bezlglich der Art der zulassigen Nutzung und der Art der zulassigen Betriebe und Anlagen wie folgt
gegliedert: Zugelassen sind Betriebe und Anlagen, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fiir die Tageszeit von 57 dB(A) / m? nicht Uberschreiten. Eine Nachtnutzung ist
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Die festgelegte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Ausnahmsweise sind fir Gebaudeteile
auch drei Vollgeschosse zulassig, jedoch nur bis zu einer Grundflache von maximal 500 m2.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf eine Traufhéhe von 9,00 m im Mittel und (bei
geneigten Dachern) eine Firsthdhe von 16,00 m im Mittel nicht Gberschreiten. Bei Flachdachern gilt als
maximale Hohe der baulichen Anlagen 11,00 m. Als Bezugspunkt wird die Oberkante der StralRe
festgelegt, die das Grundstilick erschlief3t.

Die Hohe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet darf bei zweigeschossiger Bebauung eine
Traufhéhe von 7,00 m und (bei geneigten Dachern) eine Firsthéhe von 13,00 m nicht liberschreiten.

4. Stellung baulicher Anlagen
Hauptgebdaude missen in Straleneinrichtung oder senkrecht zur ErschlieRungsstralienrichtung
errichtet werden.

5. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen
unzulassig. Einfriedungen sind hiervon ausgenommen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen flir erneuerbare
Energie sind gemalR § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen , auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

6. Immissionsschutzfestsetzungen

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter festgesetzt, dass Schlafrdume in
nordwestlicher Richtung angeordnet werden sollen und soweit dies nicht méglich ist, Schlafrdume mit
schallgedammten Be- und

Entliftungsanlagen auszuristen sind, um auch bei geschlossenem Fenster einen ausreichenden
Luftaustausch zu gewahrleisten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir Wohnraume im Allgemeinen Wohngebiet, die der Kreisstralle
K1 zugewandt sind, Fenster der Schallschutzklasse 3 vorgeschrieben. StralRenzugewandte
Schlafrdume missen dariiber hinaus mit schallgedammten Be- und Entliftungsanlagen ausgeristet
werden.

7. Griinordnerische / Landespfleqerische Festsetzungen Aligemeine Festsetzungen
Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Erhaltung sowie die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen sind spatestens nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Malnahmen)
durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schliet Bodenverbesserungs- sowie
Pflanzensicherungsmal-nahmen mit ein. Ausgefallene Gehodlze sind spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:
. Baume I|. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch
Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch
StraBenbaume: Hochstamme, 14 -16 cm StU
Obstbdume: Hochstamme,
8 -10 cm Stammumfang
. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
100 - 125 cm hoch

(zugehdrige Pflanzlisten im Anhang)

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit nicht
anders festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten
aufgeflihrten Arten zu verwenden.

Der Anteil der Nadelgeholze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter
Gehdlze nicht Uberschreiten. Die Pflanzung buntlaubiger oder panaschierter Sorten sowie von
Kugelformen ist unzulassig. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubholzarten zu
verwenden. Dazu werden solche der Liste "D" empfohlen. Fiir die Fassadenbegriinung werden Schling-
und Kletterpflanzen nach Liste "F" empfohlen.

Festsetzungen iliber MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft im Plangebiet (AusgleichsmaBnahmen-A)

¢ Umwandlung standortfremder Nadelforste in naturnahe Laubmischwalder (A1)
Entsprechend den Planeintragen in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches
Zielkonzept" sind im Plangebiet vorhandene standortfremde Nadelforste in naturnahe
Laubmischwalder wie folgt umzuwandein:
Ersatz der Nadelholzbestande durch einheimische, standortgerechte Laubbdume sukzessive
wahrend eines Zeitraums von 20 Jahren. Dabei sind flachige Kahlschlage unbedingt zu vermeiden.
Anlage artenreicher Waldmantel (aus Baumen I. und Il. Ordnung (gem. Pflanzenlisten "A" und "B")
sowie Strauchern (gem. Pflanzenliste "C").

e Herstellung einer rahmenden Randpflanzung (A2)
Entsprechend den Planeintragen in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches
Zielkonzept" sind Geholzpflanzungen aus Pflanzen der Listen "A" (10 % der Pflanzenanzahl), "B"
(20 % der Pflanzenanzahl) und "C" (70 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.
Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. Ziffer 1. Die Geholzstreifen sind im
Dreiecksverband mit 1,25 m Reihen- und 1,00 m Pflanzabstand zu bepflanzen. Zur Erzielung eines
maoglichst natirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe von Pflanzschemata verzichtet.

e Extensivierung von bislang intensiv bewirtschafteten Rasenflachen auf 75 % des bisherigen
Bestandes (A3)
Die im Plangebiet vorhandenen bislang intensiv bewirtschafteten Rasenflachen sind auf einem
Flachenanteil von 75 % wie folgt zu extensivieren:
o  Umwandlung von 75 % der bestehenden Rasenflachen in naturnahe Wiesen.
o Die Mahd ist bis zu 3 x jahrlich zulassig.
o  Auf Dlngung ist zu verzichten.
o  Ersatzweise ist die Umwandlung von Rasenflachen in naturnahe niedrige Flachenpflanzungen
aus Uberwiegend einheimischen Stauden und Bodendecken zuldssig.

o Auf den Ubrigen 25 % der bestehenden Rasenflachen ist die Beibehaltung der bestehenden
Intensivnutzung zulassig.
Als BezugsgrofRe gilt die Summe der Rasenflachen, die nicht bereits durch bauliche
Nutzungen einschlieRlich der notwendigen Verkehrsflachen gemall dem Bebauungsplan in
Anspruch genommen werden.

o Gestaltung der Flachen fir den ruhenden Verkehr (A5)
Die ausgewiesenen Flachen fur den ruhenden Verkehr sind mit einer Mindestbegriinung von einem
Hochstamm je flinf Stellplatze zu versehen. Dazu sind Baume der Listen "A" und / oder "B" (oder
Sorten hieraus) zu verwenden. Im Ubrigen gelten die Vorgaben geman Ziffer 1.
Neu anzulegende Stellplatze sind in nur teilversiegelnder Bauweise auszufiihren. Hierzu werden
die in Mallnahme A8 aufgefiihrten Befestigungsarten empfohlen.

o Festsetzung einer Mindestdurchgriinung (nur bei Neubauten) (A6)
Je 100 gm Uberschrittener bebauter privater Grundstiicksflache (Gebaude, Nebenanlagen und
befestigte Flachen) sind mindestens zu pflanzen:
o 1 Baum I. Ordnung gem. Liste "A" oder
o 1 Baum Il. Ordnung gem. Liste "B" oder
o 2 Obstbdaume gem. Liste "E" und zusatzlich
o 5 Straucher gem. Liste "C".
Dabei sollen auf riickwartige Grundstticksbereichen vorrangig hochstammige Streuobstbaume der
Liste "E" (oder vergleichbare ortstypische Sorten) verwendet werden. Die Ubrigen nicht
Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

e Anlage von Streuobstflachen (A7)
Die in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches Zielkonzept" entsprechend
dargestellten Flachen sind zur Anlage einer Streuobstwiese mit einer Wiesenmischung mit
Krauteranteil einzusden und mit einem hochstammigen Obstbaum gemalf Liste "E" je 150 gm
Uberschrittener Grundstiicksflache zu bepflanzen.

e Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen (A8)
Private Verkehrsflachen einschlieRlich der offenen Stellplatze sowie Zu-fahrten, Hofflachen usw.
sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen (wie wassergebundene Decke, HGT-Decke
(hydraulisch gebundene Tragschicht), Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster (z. B. aus
Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).

e Erhalt linearer Heckenstrukturen (A9)
Die in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches Zielkonzept" entsprechend
dargestellten linearen Heckenstrukturen sind in einer Mindestbreite von 5,00 m zu erhalten und
wahrend Baumalinahmen vor Eingriffen zu schitzen.

o Entsiegelung / Beseitigung der teilversiegelnden Flachenbefestigungen und Renaturierung (A10)
Die in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches Zielkonzept" entsprechend
dargestellte ehemalige Parkplatzflache ist zu entsiegeln und mit einer fir die Anlage von
Wiesenflachen ausreichend starken Oberbodenauflage zu versehen.

e Erhalt von Waldbestanden (A11)
Die in der Planurkunde und dem Plan "Landespflegerisches Zielkonzept" entsprechend
dargestellten Waldbestande sind vor baubedingter Beeintrachtigung zu schiitzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Hinweise:

Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu
versickern.

Dazu sind primar Rasenflachen u. a. als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird
und durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht mdglich (z. B. wegen fehlender Flachen
oder weitgehend undurchldssiger Bodenschichten), kann die Versickerung des Dachwassers uber
Rigolen, kiesgefiillte Graben und Gruben sichergestellt werden.

Ist eine vollstéandige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen die o. g. Systeme einen Uberlauf
erhalten, Uber den Uberschiissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten ist, wo es
breitflachig abfliellen und versickern kann. Sind solche Flachen auf oder am Grund-stiick nicht
vorhanden, ist das Uiberschiissige Wasser in die 6ffentliche Abwasseranlage (Rinnen oder Graben) zu
Ubergeben.

MaBRnahme 1 (M1): Entwicklung einer mindestens maRig artenreichen Glatthaferwiese

Aus einem intensiv genutzten Acker soll eine mindestens maRig artenreiche Glatthaferwiese entwickelt
werden. Eine geeignete Fldche muss noch festgelegt werden. Dazu sollen folgende MafRnahmen
erfolgen:

Nachfolgende MalRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015) und
BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

o Einsaat: im ersten Schritt muss eine Einsaat mit regionalem Saatgut fur die Entwicklung einer
mafig artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der
Glatthaferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-
Hofmann — Region 9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf
die Zielflache Ubertragen werden (Mahdguttibertragung). Der Acker wird hierbei neu eingeséat.

e Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), frihestens
ab 30.06., Schnitth6he mind. 10 cm. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache verbleiben.

e Dingung: Der Einsatz jegliches Diingers und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt

o Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Friihjahr

e Beweidung: kurze Beweidung mit max. 1 RGV/ ha vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach
dem letzten Schnitt im Herbst mdglich

o Das Mulchen sowie der Umbruch der Flachen ist untersagt.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
M1: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode

Hinweise VermeidungsmaBRnahmen

V1 Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit). In den dem
Wald am nachsten gelegenen Bereichen bereits Anfang Oktober.

V2  Zigige Umsetzung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

V3  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V4  Verzicht auf nachtlicher Beleuchtung in Richtung Wald.

V5  Anlagebedingt Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V6  Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen

der Oberflachenformen.

V7  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Textfestsetzungen

V8  Vermeidung einer groRflachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der bereits
bestehenden versiegelten Flachen und Rickbau der nicht benétigten bestehenden Versiegelung

V9  OrdnungsgemalRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wéahrend der Durchflihrung der
Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette
etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V10 Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V11 Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 88
LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

1. Dachform

Zugelassen sind Flachdacher, flachgeneigte Dachflachen wie auch gekrimmte Dachflachen.

2. Dachneigung
Fur Hauptdachkorper sind Dachneigungen bis 30° zugelassen. Fir untergeordnete Dachteile,
Dachbereiche und Dachaufbauten sind dartber hinaus auch gréRere Dachneigungen zulassig.

3. Dachflachengliederung

Dachflachengliederungselemente in Form von Aufbauten und Einschnitten sind grundsatzlich zulassig.
Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen dirfen durch untergeordnete Dachgliederungselemente
Uberschritten werden. Durch die Ausbildung eines Satteldachoberlichtes (Laterne) darf die festgesetzte
Firsthéhe um max. 1,50 m Uberschritten werden.

Fernmelde-, telekommunikationstechnische sowie betriebsbedingte Aufbauten sowie Einrichtungen zur
Nutzung von Sonnenenergie sind grundsatzlich zugelassen, wobei die festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen in vertretbarem MaR Uberschritten werden kénnen.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie missen bezogen auf die ihr
zugeordneten Fassaden- und Dachflachen untergeordnete Bedeutung haben.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern oder mit sonstiger Stufen- und Intervallschaltung sind
unzulassig.

C. ANLAGE: PFLANZENLISTEN
Siehe Begrindung

Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225) geandert worden ist,

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. |1 S. 023 | Nr. 88),

e BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

e Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323),

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365),

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist,

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118),

¢ Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98),

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Januar 2022.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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Projekt

Stadt Ulmen
Bebauungsplananderung "Eifel-Maar-Kaserne, Teilbereich Gewerbepark"

Auftraggeber: Ortsgemeinde Ulmen

Projektnr: 01-872

Phase: Vorentwurf Stand: Marz 2025

Bearbeitet: Rolf Weber Mafstab: 1:1000

Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
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