Ortsgemeinde Lutzerath
7. Anderung des Bebauungsplans "Auf der Hohe"
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Textfestsetzungen

- 1 -

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

\ 1. Art der baulichen Nutzung Ordnungsbere!ch 1+3: 0,8 6. Vor Baubeginn miissen értliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zusténdig sind die

WA1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Ordnungsbereich 2: 1,2 Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.
S. r. auGB, IS au . . . . 7. Durch den Trager des Brandschutzes werden (bzw. sind) 800 I/ min Lésch-wasser liber einen Zeitraum von 2

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone). Stunden zur Verfiigung gestellt (bzw. zu stellen).

78 § 4 BauNVO 1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 Abs. 2 BauNVO) 8. Einer Nutzung von Oberflachen-Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb einer Waschmaschine wird nicht
GRzZ 0,4 GFZ Ordnungsbereich 1 + 3 maximal 2 zugestimmt. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
. . ; . : Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988 zu
0 " Allgemeine Wohngebiete Ordnungsbereich 2: maximal 3 beachten. (Vergleiche hierzu Verdffentlichung des Instituts fiir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen 9.

Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (Bl-
A 507/92).
Soweit die Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer &ffentlichen Verkehrsflache

Il /é&

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

GH 10,00 m - " Gebaudehohe Ordnungsbereiche 1 max. 10,00 m. liegen, muss eine Sicherung dieser Anlagen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten des
Gebaudehthe Ordnungsbereiche 2 max. 13,00 m. Wasserversorgers oder des Abwasserbeseitigungspflichtigen gewahrleistet werden. Dies gilt auch fir
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO Gebaudehthe Ordnungsbereiche 3 max. 11,50 m. nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die &ffentl. Widmung der Leitungstrassen.
WA 2 —— . o 10. Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.
Begriffsdefinitionen ) } _ 11. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-
Baugrenze D!e chhstgrenzen der Geb?udehohen Werde_n wie folgt festgesetzt: _ 1 und-2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene
| SE— | Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und der Oberkante First und Baugrunduntersuchungen empfohlen.
GRzZ 0,4 GFZ@ dem jeweils zugehorigen unteren Mallbezugspunkt gemessen. 12. Fur Neubauvorhaben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
A . .. objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
a 6. Verkehrsflachen Als unterer MalSbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache 13. Beim Umgang mit Boden st das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere  die
1l in Wandmitte. _ ) Geb _ Bundesbodenschutzverordnung, das Abfallrecht und die DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial zu
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit: beachten.
S - einseitigen Pultdachern, 14. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydrochemischen
GH 13.00 m - - Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15° Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der
’ StraRenverkehrsflachen - Tonnendachern oder Teiltonnendachern Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zusammenhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht
im Ordnungsbereich 1 und 3 eine um 2 m geringere Héhenbeschrankung einhalten und diirfen somit den offentlichen Abwasseranlagen zugefiihrt werden.
\ : 9 = .. 9 9 : 9 15. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage treten. Diese
\ WA 3 — eine max. Gebaudehohe von 8,0 m bzw. 9,5 m erreichen. unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir
\ T Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen 1.2.5 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB) BgnEnG"nallgll‘_lgg)]e zudmdelden. Esk\)/vird au:;die gnzgige—, Erhglgun%s—. und Abgefergng(szpf{;\(l:ht I:ﬂngewiise;] (§j6;120
besonderer Zweckbestimmung Ordnungsbereich 1 + 3: Offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO. c LP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig Nochen vorher) mit der
GRZ 04 GFZ Im Ordnungsbereich 2 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichen Generaldirektion Kulturelles Erbe abzgstlmmen. Der Hinweis zum geplanten Termin von Erda.rbelten.unter
’ Verkehrsfiachen b g Zweckbesti Grenzabsténden und mit einer Gesamtléange von mindestens 50 m und héchstens 70 m zu errichten. '::%2%‘? ‘é%rl/ggggoggg::‘lgsg;;krtceh”::c"‘fggig' f:&;ezgézmuzofée Flur- und Parzellennummer ist zu richten
erkenrsriachen besonderer Zweckbestimmun - - Hp.de.
0 g Ordnungsbereich 1 + 3: Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. 16. Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.
e I Siehe Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone). 17. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Stralten mit Mullfahrzeugen ist die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafen
" .. -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.
i% ﬂ Offentliche Parkflache 1.3 FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN 18. Sollte fur die Errichtung von Geb&auden/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir
GH 11,50 m - (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB) gemal § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten. Pro Wohneinheit sind zwei 19. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Stellplatze nachzuweisen. Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
ww Wirtschaftsweg Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der festgesetzten (iberbaubaren E_,_aumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen_unc_l Kané_le“ der Forschungsgesellschgft
Grundstiicksflachen zulassig. Garagen miissen einen  Abstand von 1,0 m zur fir StralRen- und Verkehrswt_asen, Ausgabe 2013 zu peachten. Wir bitten smherz_ustellle_n, dgss durc_h die
StraRenbegrenzunaslinie einhalten Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
g 9 ’ werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
FuRRgangerbereich 1.4 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB) Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten der

Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

20. Die Regelungen der Bundes-Bodenschutz- und der Altlastenverordnung (BBodSchV) ein-schlieRlich der
Ersatzbaustoffverordnung, die ab dem 01.08.23 in Kraft treten, sind zu beachten. Das ALEX-Infoblatt 28:
Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung ist bei Baumafinahmen zu bertcksichtigen.

Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betragt mind. 400 m2.

1.5 ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Ordnungsbereich 1 + 3: Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zuldssig; pro
Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.6 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.
1 Ziffer 26 BauGB)
Zur Herstellung des StralRenkérpers anfallende Bdschungen liegen grundsatzlich auf den

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Rechtsgrundlagen

Versorgungsanlagen angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer Tiefe bis 2,0 m zu dulden. e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
A ; das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert
|15.‘7fABdSTANDE‘ Zl|~.J \r:VIR;SthI;IABFTSWEG(IjEN (§G9 (6) BauGB \I/\Y*[nr? ?tZ Nachbarrg%hts?) 05 worden ist
Infriedungen jeglicher Art_haben von den Grenzen von Irtschaftswegen mindestens U,o m e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
D Elektirizitit Abstand zu halten. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
. . 176)
1SC)8HZIE)AI\_?(|;||-IIEIIE\IN FUUIVIIQWEE'?I(E)I'I\\IIBVEIEEUQQ_E’?\IGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
nd Regionale 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
kaneifel ' 9 G . fl.. h §9 Abs1 NI’24 Ul’ld AbS6 BaUGB (BGB' 2023 | Nr. 176)
- bruntiachen Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 muss das resultierende bewertete « Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
Bauschalldamm-Mal R'w,res der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Aufenthaltsraumen abhéngig von der Zugehérigkeit der baulichen Anlage zu den nachstehenden 2025 I Nr. 189) geandert worden ist
: sophonen-Bandam mindestans betragen: 00 () g 3 ) g e e Al 7 e
T g . : 1. _in der Tag-Schut 1 und in der Tag-Schut 2: zes v - Augu : : w i
1 Grunflachen o6ffentlich N 987 8g-othz20Ne L UNG INAeT _agrochulzzone R far e BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
B , bei einem aquivalenten Dauerschallpegel fiir den Tag (Laeq Tag) Von Aufentﬁzr:lstsréume 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
el - geandert worden ist
|— u t Zera t h wenl.ger als_ 60 dB(A) 30dB e LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 68
Spielplatz 60 bis weniger als 65 dB(A) 35dB des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)
65 bis weniger als 70 dB(A) 40dB e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge&dndert durch Artikel

15 I: L ur 6 70 bis weniger als 75 dB(A) 45 dB 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

4 75 dB(A) und mehr 50 dB e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 2. _in der Nacht-Schutzzone: ggg?dert durch zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
die Regelung des Wasserabflusses - . L R'w res fiir

9 9 bei einem aquivalenten Dauerschallpegel fiir die Nacht (Laeq Nacht) von Schlafraume e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
; durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)
Is 50 dB(A 30 dB
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB \évggliie\;,:nsi erals(SzS dB(A) 35 dB e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
55 bi 'g s 60 dB(A 20 dB Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
~ Flsichen fiir R ckhaltebeck is weniger als (A) « Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
achen ur Regenruckhaliebecken 22 Z:(XV)e"'g:f a'i65 dB(A) ;‘g g: Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
und menr e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
= - U 3 i i 3 i i -Ba i i Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)
13. Planungen, Nuzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Fgr Agfent'hgltsraume einer baulichen Anlage, deren Gr_l_Jndeache in zwei Isopho__nen Bandern liegt, Artikel 7 des .
: wird einheitlich das resultierende bewertete Bauschalldamm-MaR R'w,res des héheren Isophonen- * Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bandes zugrunde gelegt. e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN] e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
2.1.1 DACHGESTALTUNG Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden ist
. . . : - : : : : e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
E Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Zur E_mdeckung der__ ggnelg_ten Daqher sind _nur dunkelfa_rblge, z.B. moselsc_:hl_eferfarb|ge 06.10 2015 (GE\J/E?L S.28(3, 295)) ( ) g
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) DaChemdeCku.ngen zulassig. P'e Dacheindeckung ist in Form, GroRe und Farbe an die im Ortsbild e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14 vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen. 09.07.2025 (GVBI. S. 305)
2 LR N e G ind d fir Rheinland-Pfalz (G (0] 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt andert
: : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN durch Artikel 6 des Gesetses vom 28.?2(.282m4 ()GV\?S]L S. 473, 475§ ) zuletzt geander
W EXX XX 4 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 3.1 ALLGEMEINE LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) (§ 9 (1) Ziff. 20 und 25 a BauGB) 27.03.2020 (GVBI. S. 98) , _
) ) Samtliche im Rahmen der Festsetzungen zu pflanzenden Arten sind den Listen in der Begriindung * Ermeuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des
” 15. Sonstige Planzeichen zu entnehmen; diese Artenlisten werden hiermit zum Bestandteil der Textfestsetzungen erklért. Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 52) gedndert worden ist
T §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB 3.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
Kunzern Gass Nutzungsbeschrankung oder LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)
Vorkehrungen zum Schutz gegen 3.3 ORDNUNGSBEREICH A - ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE, EINES GEHOLZSAUMES Plangrundlage
C . - 6ffentlich)
’_._X_H ﬁggsziﬂEgeunn;ee":chquggzzr’\,{;ﬁtzzlﬁ:]g Zihié\:ﬁglt?zgngeesbg;in’e%Ciiei;s Im Ordnungsbereich Aist ein randlicher Gehdlzstreifens aus heimischen, standortgerechten Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
9 9 9 9 Laubhélzern festgesetzt. Der Gehélzstreifen ist stufig aufzubauen, indem in der Mitte 1 Reihe aus Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Baumen |. Ordnung zu pflanzen sind denen sich beidseitig zundchst Baume Il. Ordnung und davor Januar 2019. o _
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Straucher anschlieRen. Der Rand des Gehdlzstreifens ist nicht als gerade Linie, sondern buchtig zu Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
_ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) gestalten. Pro 100 m? sind 1 Laubbaum I. Ordnung (Artenliste siehe Anhang), 4 Baume Il. Ordnung
. und 18 Straucher anzupflanzen. Vor dem Gehdlzstreifen ist ein ca. 2 m breiter Krautsaum anzulegen
Sonstige Darstellungen und extensiv zu pflegen.
Zusatzlich sind im Ordnungsbereich A Regenriickhaltebecken anzulegen; deren Uberlauf dem

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 4 ©ge ) - ¢ 5 »
anzulegen. Ggf. ist zur Stabilisierung der Bdschungen eine Wiese einzusden. Das

Regenriickhaltebecken ist in den Bo&schungsbereichen mit Strduchern zu bepflanzen, die an
wechselfeuchte Standorte angepasst
Wasserverdunstung zu erhéhen.

3.4 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) ZIFF. 25 A BAUGB)

3.4.1 ORDNUNGSBEREICH B GEHOLZSTREIFEN (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich B ist der vorhandene Gehdlzstreifen entlang des Hohlweges zu erhalten.
Ostlich der Rémerstrale ist der Gehdlzbewuchs der Béschung entsprechend dem Artenspektrum
am Hohlweg zu erganzen; so dass sich auch hier ein dichtes Gehdlz in Verlangerung des Hohlweges
entwickelt. Die Geholze sind artgerecht zu pflegen.

3.4.2 ORDNUNGSBEREICH C - RANDLICHE EINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich C ist ein 6 m breiter offentlicher Grinstreifen anzulegen. Auf der dem
Plangebiet zugewandten Seite ist nach den MalRgaben im Ordnungsbereich A ein 4,5 m breiter stufig
aufgebauter Gehdlzstreifen (vgl. Ordnungsbereich A) anzulegen, dem ein 1, 5 m breiter extensiv
gepflegter Krautsaum vorzulagern ist. Pro 10 m? sind 1 Baum I. Ordnung oder 2 Baume Il. Ordnung
und in jedem Fall 10 Strducher zu setzen. Pflegehinweise siehe Begrindung. Zur Pflege vgl.
Hinweise zu Ordnungsbereich A.

3.4.3 ORDNUNGSBEREICH D RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)
Zur randlichen Eingrinung des Plangebiets sind im Ordnungsbereich D pro 100 m? 1 Baum |.
Ordnung oder 2 Baume Il. Ordnung und in jedem Fall 10 Straucher zu pflanzen.

3.4.4 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
Mindestens 180 m? der nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu nutzen

Bruhlbach zugeleitet wird. Die Regenrlckhaltebecken sind als Erdbecken ohne Betonschalen I

Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1.000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefugt.

sind, um das Wasserrlickhaltevermdégen und die

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster
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Bemallung

Wohngebaude laut Kataster

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Offentliches Gebaude laut Kataster
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I Nutzungsschablone (Beispiel)

. oder als Griinflachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Soweit das Grundstiick nicht durch andere
Qﬁtgﬁ:l baulichen WA Pflanzpflichten belegt ist, ist entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen ein 6 m breiter Grinstreifen
9 dicht zu bepflanzen. Je 100 m? sind mindestens 1 Baum |. Ordnung oder 2 Baume |Il.
Grundflachenzahl GRZ 0.4 GFZ Geschossflachenzanhl GrQ[Lenordnun_g unq 15 Straucher zu Qflanzen. Die restlichen Griinflachen sinq - soweit sie_nicht
als HéchstmaR ) als Hochstman erganzend mit heimischen Laubgehqlzen bepf!gnzt werden - als extensive Blumenwiesen
anzulegen und zu pflegen. Pflegehinweise s. Begriindung.
Zahl der Vollgeschosse I 0 Bauweise 3.5 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1)
als Hochstmal} A Ziff. 26 b BauGB)
4 A Der Apfelbaum in der Nordspitze des Plangebiets, die Baumreihe entlang der Rémerstralle, sowie
Gebaude Hohe : © . - , > _
N GH 10,00 m - die Geholzbestande auf den Béschungen entlang des Hohlweges und seiner Verlangerung im Osten
als Héchstmal} . ; L , . . ;
der Roémerstralle sind zu erhalten und in die Begrinungsmalinahmen zu integrieren. Finden

Baumaflnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase der
Baudurchfiihrung durch Baumschutzmafnahmen gemaR der DIN 18920 zu schitzen.

3.6 Kompensationsmaflnahme (K)

MaRnahme 1 (K1): Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese

Aus eine, 6500 m? groRer Teilbereich der Ackerflache Gemarkung Lutzerath Flur 44 Flurstiick 6 in

eine mindestens maRig artenreiche Glatthaferwiese entwickelt.

Nachfolgende MalRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015)

und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

» Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fir die Entwicklung einer
artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glatthaferwiese
oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-Hofmann

Systemskizze

I I I I I |
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Qn

e Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf die
I Verfahrensvermerke S E Zielflache iibertragen werden (Mahdgutiibertragung). Das vorhandene Griinland wird hierbei neu
? f Ubersat. Hierzu wird die Flache im September kurz gemaht und das Mahdgut abgetragen.
z z Danach wird die Flache gestriegelt und das Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter

keimen und hat einen Vorsprung gegeniliber den zuvor gemahten Grasern.
Die Flache ist mit einem Zaun oder ahnlichem klar auf der Parzelle abzugrenzen
» Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), friihestens

Ortsgemeinde Lutzerath

Offentliche Auslegung nach L
7. Anderung des Bebauungplans "Auf der Hohe"

§ 3 Abs. 2 BauGB

Anhorung der Trager offentlicher Belange | Satzungsbeschluss Genehmigung Ausfertigung und Anordnung der

Bekanntmachung

Anderungs-/ Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung/In-Kraft-Treten

Verkehrsflache

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lutzerath hat in seiner
Sitzung vom 28.01.2025 die 7. Anderung des
Bebauungsplans "Auf der H&he" vom Grundsatz her
beschlossen.

21.07.2025 bis einschlieRlich 22.08.2025 zu jedermanns | Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlieBlich 21.07.2023 s Gehdrt zur Verfligung eingehalten. Dies wird hiermit beurkundet. und zwar Mo. bis Do. von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von I Textfestsetzu ngen * Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung | gegeben wurde. atzung. Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des | 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Fr. von 8.30 Uhr bis 13.00 Uhr zu -+ Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Friihjahr oder nach dem letzten Auftraggeber: Ortsgemeinde Lutzerath Projektnr: 01-753
Der Anderungsbeschluss wurde am 08.02.2025 ortsiiblich | wurden im Mitteilungsblatt am 12.07.2025 und im Internet am vom 14.04.2026 § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet. jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Schnitt im Herbst moglich ' '
bekanntgemacht. 09.07.2025 bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Az.: BLP-U 0710/2025 A. PlanungsreChtliChe Festsetzungen Umsetzungszeitraum der MaRnahmen
Anrzgunlg_en wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht | (jper _die ein_gegangenen Anregungen wurde in der ' . . . 1.1 ARTDERBAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 2 Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) a) K1: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode
werden konnen. Gemeinderatssitzung vom 27.01.2026  beraten und Kreisverwaltung Cochem-Zell Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung . ; o Phase: Satzung Stand: Januar 2026
beschlossen. rechtsverbindlich. 1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO) D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE Vorschriften SOWIE Richtlinien
Siehe Einschriebe im Plan: WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
. zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der
1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA Oberbodenablagerung. Bearbeitet:  Dipl.-Ing. Rolf Weber MaRstab: 1:1000
Kreisverwaltung Cochem-Zell, den 14.04.2026 (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO) 2. Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes

Lutzerath, den 03.02.2026

gez. Welter

Glnter Welter, Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

Lutzerath, den 03.02.2026

gez. Welter

Glnter Welter, Ortsbirgermeister

Die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.07.2025, die
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 12.07.2025 und die
Bekanntmachung im Internet am 09.07.2025, in der

Lutzerath, den 03.02.2026

gez. Welter

Glnter Welter, Ortsbirgermeister

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Lutzerath beschloss
am 27.01.2026 die 7. Anderung des Bebauungsplans "Auf der
Héhe" gemal § 10 Abs. 1 BauGB, § 88 Abs. 1 LBauO in
Verbindung mit § 24 GemO als

Lutzerath, den 03.02.2026

gez. Welter

Gunter Welter, Ortsbirgermeister

Fur die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der
Hohe" ist gem. § 10 Abs. 2 S. 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4
S. 4 BauGB die Genehmigungsfiktion eingetreten.

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt mit
dem Willen der Ortsgemeinde Lutzerath uberein.

Das gesetzlich  vorgeschriebene  Verfahren  wurde

Lutzerath, den 23.04.2026

gez. Welter

Gunter Welter, Ortsbirgermeister

Die 7. Anderung des Bebauungsplans "Auf der Héhe" ist am
02.05.2026 ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Satzung mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erkldrung wahrend der Dienststunden,

Lutzerath, den 05.05.2026

gez. Welter

Gunter Welter, Ortsblrgermeister

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 3 bis 5 BauNVO
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO0)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

04.

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone). Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

ab 30.06., Schnitthéhe mind. 7 cm.

+ Dingung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Giille, maximal schwache
(<180 dt/ha) Diingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)

* Kein Mulchen

fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

3. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelénde mit einer Uberdeckung von
1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch die Malnahme unumganglich sind,
werden toleriert.

4. Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA - M 162 und FGSV
Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstdnden von Uber 2,50 m von der
Wasserleitung in  der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmaRnahmen im Bereich unseren Versorgungsanlagen in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk
abgestimmt werden.

5. Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen Abstandes von
1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Mal} aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden
kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.

Satzung

Waldstrasse 14
56766 Ulmen \ /
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