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Art der baulichen Nutzung 2§.49|1-t?CI1-IEN :%R %TSLLPLATZE UND GARAGEN o Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch
; S. r.4 bau Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
Flur 31 10 39 Abs.1 Nr.1 BauGB, 551 bis 11 BauNVO Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund(stijcke (Baunutzungsv)erordnung - BauNVO) vom
§8 BauNVO zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aulerhalb der liberbaubaren Grundsticksflache 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
zulassig. Soweit nicht Giberdachte Stellplatze im Zwischenraum zwischen tberbaubarer Fldche und 176),
14 17 . " C Stralenbegrenzung errichtet werden, ist zwischen Straflenflache und Stellplatzflache ein e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhalts
109 “ N 18 @ eingeschranktes Gewerbegebiet siehe Textfestsetzungen mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen anzulegen. (PlanzV/) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
T o
1 (BGBI. 1 S. 1802),
\/ m M
111 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER » Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
78 19 ZWECKBESTIMMUNG Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
! 103 §9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO (§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB) 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
112 3 Es sind maximal 2 Einfahrten zu den Grundstlcken bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),
110 sesmsmsm  Baugrenze maximal 10 m zulassig. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz
» Verkehrsflach Zweckbestimmung Wirtschaftsweg (WW) festgesetzt. vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),
> erkehrstiachen ) « Bundesfernstraengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geéndert durch Gesetz
# §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB 1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT e Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
) ) ) _ 07.12.2022 (GVBI. S. 413),
StraRenverkehrsflachen 1.7.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
. * ‘Randliche Eingriinung’ Rg _ ) ) ) vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
Aufm nassen Fliurchen . » Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und « Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
17 & Verkehrsflachen beson- sonstigen Bepflarlzungen mit der Zweckbestimmung ‘Randliche Eingriinung‘ dienen der duf3eren geandert durch zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,
° 78 113 derer Zweckbestimmung Gebietsrandeingriinung des Plangebiets. e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
6 ) . o ) . ) . durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),
113 Gemal Planzeichnung sind in den daflr gekennzeichneten Flachen des Plangebietes o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
8 g_? Ww Wirtschaftsweg Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m (Strauchpflanzung 3-reihig) (in Teilen 1,5 m Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
20 . (Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen. e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
. 58 g - 53 A\ N\ 2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland- Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,
K 19 }@‘ ’ G §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB Pfalz). ) . _ ) ) _ e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
\\ 4 Boutost Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 3086),
A —6—0—0— unterirdisch m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® ausgefiihrt: Die Pflanzen e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),
. benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Licke“ und bilden ein gleichschenkliges Dreieck. Auf Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft diese Weise entsteht ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine Einbindung des Plangebietes in Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB die Landschaft als auch fir eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges Habitat darstellt. Die o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
%3 5—3 Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren. des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,
77 oo §9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB _ _ _ N _ « Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
2 —° 8 N . 1.7.2 Externe KompensationsmaBnahme 1: Entwicklung einer maRig artenreichen 06.10.2015 (GVBI. S.283, 295)
o / $o0o000q Flachen zum Anpflanzen von Glatthaferwi e - 92209, ' .
- o \ \ o o Biumen. Strauchern und atthalerwiese o ) e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom
52 / Q P i Auf einem 7760 m? groRen Teilstlick des Flurstiicks 6, Flur 44, Gemarkung Lutzerath (Rest der 08.04.2022 (GVBI. S. 118)
4} 5 Q ©000 und sonstigen Bepflanzungen . R ) h . Ua. . 9. )
\ \ Flache wurde fur die Kompensation der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Hohe" genutzt) « Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert
o \ Sonstige Planzeichen und einem 1840 m* grofben Teilstlick des Flursticks 11, Flur 44, Gemarkung Lutzerath soll aus durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),
\ o 9 einem intensiv genutzten Acker mit fehlender Segetalvegetation eine mindestens maRig artenreiche o Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
Boulast °\ 5_1} §9 Abs.5 Nr.1, 2 und Abs.6 BauGB Glatthaferwiese entwickelt werden. 27.03.2020 (GVBI. S. 98)
@ ’
ole T ° i . . . o ) e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geadndert durch Art. 1
51 |$% 50 RERRRXRX Flachen, bei denen besondere bauliche Nachfolgende MaRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von Vahle (2015) und Gv.5.2.2024 | Nr. 33.
g 10 © 5 R Y Vorkehrungen gegen auliere Einwir- Biedermann & Werking-Radtke (2008):
v /‘,/‘J 50 XXXXX kungen/Naturgewalten erforderlich sind. + Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fiir die Entwicklung jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
o ) 83 0 §9 Abs.7 BauGB einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der
7o 2\ 2 Glatthaferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B.
7 < 1— o Fa. Rieger-Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe
2 \\ 53 A " Grenze des raumlichen Geltungs- entnommen und auf die Zielfliche Ubertragen werden (Mahdgutibertragung). Das
_. 3 51 4 . bereichs des Bebauungsplans vorhandene Grinland wird hierbei neu Gberséat. Hierzu wird die Flache im September
o :ef‘:g“”g;'f“_‘:"g N'edﬁt";”(’)‘"; ’ \ - " & kurz geméaht und das Mahdgut abgetragen. Danach wird die Flache gestriegelt und das
EE;(;erZe[;S“QerL‘jit“u”niif;segysﬁ" \\\ B e a6 §9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und hat einen Vorsprung
zugunsten der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG \6‘3‘\“"/69/ JCOCOCIT Mit Geh-. Fah d Leit gegenijber den zuvor geméhten Grasern.
71 (/D : hte o g Ir- ‘f[n d e'FlIJ..nghS' * Die Flache ist mit einem Zaun oder ahnlichem klar auf der Parzelle abzugrenzen
K /{@W Arararc rechten zu belastende Flachen * Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate),
4 Do friihestens ab 30.06., Schnitthéhe mind. 7 cm.
0 51 L 1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO ru :
° N 9 {/ a/x\"gﬂ g 2 8 § ¢ Dingung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Giille, maximal
* /.//U%D/ 50 I schwache (<180 dt/ha) Dingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)
o\ o = 74 W j Abgrenzung unterschiedlicher «  Kein Mulchen
g
%* Lagerplatz 70 /VD Z Vi S Nutzung e Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Friihjahr
70 1 O\ ‘  a /U; e Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach dem
% 3 9 < K Sonstige Darstellungen letzten Schnitt im Herbst mdglich
6 6 ®
79 — &9 50¢9 49 © Rg 56 Flurstiicksgrenze laut Kataster 1.7.3 Zeitliche Umsetzung der landespflegerischen MaRnahmen:
3 50 5 o Flurstiicksnummer laut Kataster Samtliche landespflegerischen Malnahmen sind wahrend, jedoch spatestens zur
E Gebrauchsfertigkeit der baulichen Anlagen in Angriff zu nehmen.
B Bawtost
10 2 . -
5 \\ 5 #— 10—+  BemaBung B . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
\ 28 4897 RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
u Baulast 7
j \ Lutzerath - Gebaude laut Kataster 1. AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1N 49
Lutzera 9 1 Werbeant
57 . - .1 Werbeanlagen
S G Ee 2 F L ue 45 Hohenlinien Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
70 Lu B 30 A e Einzelstehende Werbetriger an der Stitte der Leistung diirfen eine Héhe von maximal 5,00 m
7 \ 58 bezogen auf die Hohe der angrenzenden Strallenverkehrsflache und eine Ansichtsflache von 3 m?
\ 1 nicht Uberschreiten.
I Nutzungsschablone (Beispiel) Werbeanlagen an den Gebauden sind mindestens 1,0 m unterhalb der Traufkante anzubringen.
Pro Fassade eines Gebaudes wird die Hochstgrenze von Werbeanlagen auf 2% der jeweiligen
o Fassadenflache begrenzt.
Art der baulichen GEe Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschuttungen fir
69 80 Nutzung Werbeanlagen sind nicht zulassig.
3 Grundfisch " 5 " Darliber hinaus sind pro Grundstlick bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen Gesamtansichtsflache
rundtlachenza - aumassenza von 20 m? zul&ssig.
9 als Hochstmafy GRZz 0.8 BMZ=10,0 als Hochstmafd 9
3 O 1.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Grof Lur - - Bauweise (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
68 ¥ — 1.2.1 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Vorzonen
Gebaude Hohe Die nicht berbaubaren Grundstlcksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
als Hochstmaf} sie?;'exlfgs;?e&ﬁgen zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz bendtigt werden.
0 = Rg 1.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
' = Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur lebende Hecken sowie Metall und Drahtzaune bis 2,50
124 67 : m Hohe zulassig.
12 o ° I SVStemSklzze Einfriedungen in anderer Ausfihrung kénnen zugelassen werden, wenn sie durch Kletter- bzw.
Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begriint werden.
Stitzmauern dirfen eine Gesamthéhe von 1,5 m gemessen von dem tiefsten FuBpunkt der tiefst
- gelegenen Stitzmauer auf einem Grundstlick bis zum hdchsten Punkt der Oberkante der héchst
66 /\ i gelegenen Stitzmauer auf demselben Grundstlick nicht tGberschreiten. I Plangrundlage
59
§. C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
° v RICHTLINIEN Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
65 z (Z_ustimmung vom 15. Oktober 2002)©QeoBasis—DE/LvermGeoRP Januar 2020. Die Planunterlage erfiillt
60 1. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
53 natiirliche Gelandehdhe und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von Uber
61 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmaflinahmen erforderlich. In jedem Fall
sollten Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes
- in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden. I Bestandteile des Bebauungsplan
2. Fur Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
54 I TetheStsetzungen werden obJektbgngen? Baugrunduntersuchur_\gen "empfohlen. So!lten. be'. zukunftllgen Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen
125 Bauvorhaben Indizien fur Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines : . : o T :
. . ) Die Begrundung ist beigefugt.
) Baugrundberaters bzw.-Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
A. Planungsrechtliche  Festsetzungen empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020
63 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
G ro B e F L ur . . . . . 3. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und - ]
GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8 Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
BauNVO sowie §1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
53 L insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -
a) Zulassig sind: ) ) ) . . Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, ab der http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX
Abstandsklasse V des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt vom 26.02.1992, _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-
o anm &4 2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude. Boden anfallen, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.
57
51 ! b) Ausnahmsweise zulassig sind: _ - 4. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Durchfilhrung von BaumaRnahmen
GEe 1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, archaologische Funde zu Tage treten kdénnen. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis
2. Anlagen fur sportliche Zwecke, , o o 21 DSchG und sind bei der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger
3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Hahe 1, 56077 Koblenz, Telefon 0261 6675 3000, landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de zu
GRz0,8 | BMZ=10,0 Betriebsleiter. melden.
) . Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
i i ¢) Nicht zulassig sind: o _ _ S Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege
1. Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Tierzucht und Pensionstierhaltung, zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind
2. Mill-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatze, Recyclingbetriebe und ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und
GH 12,00 m 50 5 ?eponlen, Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen zu beriicksichtigen..
siehe Textfestsetzungen . ankstellen ,
4. Vergnugungsstatten. 5. Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Krane oder vergleichbare Geratschaften, als temporare
SC] ue ewann . Luftfahrthindernisse innerhalb eines Bauschutzbereichs militarischer Flugplatze in Deutschland,
50 g 1.2 MaB der baulichen Nutzung , _ , _ ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der militérischen
§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 9 (2) BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO) Luftfahrtbehérde zu beantragen:
t Zzera t h ) ) . o ) Luftfahrtamt der Bundeswehr
Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) Referat 1 d
fur den Bebauungsplans uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl gemal § 16 (2) Nr.1 Postfach 90 61 10 / 529
F L up 46 ° BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 16 (2) Nr.4 51127 Kéin-Wahn
BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt. Mail: LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org
Lutzerath « Grundflachenzahl
Die é;rundﬂachenzhellhl (GRZ) betragt 0,8. 6. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
¢ ~baumassenza Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
Flup 45 T —"— ———— Die Baumassenzahl (BMZ) betragt 10,0. hen. Hinsichtlich
u € ' vorzusehen. Hinsichtlic
42 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m M. 1:1000 e  Hohe baulicher Anlagen _ ) ) geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemals § 18 BauNVO fir den Bebauungsplan (vgl. Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten
Planzeichnung) bestimmt durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe (GHmax). sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
Verfahrensvermerke der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Begriffsdefinitionen
Fir die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert: ] ] ]
Aufstellungsbeschluss Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Offenlegung und Beteiligung der Behorden | Satzungsbeschluss Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung e Fulrdie Bestimmung der Gebaudehohen ist der untere Bezugspunkt jeweils der rechtwinklig zur Naturschutzfachliche Hinweise _ _ . _ . Ortsgemeinde Lutzerath
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange Geb"audeachs? ermittelte hangseitige Schnittpunkt des Baukorpers mit der gewachsenen V1 Bﬁlu_beglnn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte _I_Vlarz => vor Beginn der Brutzeit) 3. Bebauungsplanénderung und Erweiterung "Gewerbegebiet an der L52"
Gelandeoberflache. V2 Zugige Umsetzung der BaumafRnahmen ohne langere Unterbrechungen
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lutzerath hat am| Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1| pijeser ~ Bebauungsplananderungsentwurf  ein- | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lutzerath hatam | Die  Ubereinstimmung  des  textlichen  und| Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe | Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am  Die ‘Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das senkrecht auf 0.g. Schnittpunkt gemessene Mal} V3  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen. Satzun
29.08.2023 gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung und| und die Anhorung der Trager offentlicher Belange | schlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der | 28.01.2025 die Bebauungsplanénderung und | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit| des § 10 BauGB angeordnet. 08.02.2025 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) oder bei Flachdichern von der Oberkante V4 Das Licht sollte entsprechend des tatséchlichen menschlichen Bedarfs in einem be- 9
Erweiterung des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet| Nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom | Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines | -erweiterung ,Gewerbegebiet an der L52“ gem. § 24 | dem Willen der Ortsgemeinde Lutzerath sowie die gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung Abschluss Attika als oberer Bezugspunkt. Bei Verspriingen in der Dachflache gilt das gréRte stimmten Bereich gedimmt werden, um eine iibermaRige Beleuchtung zu vermeiden.
an der L52' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss| 01.12.2023 die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt | Monats in der Zeit vom 18.11.2024 bis einschlieRlich | der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. | Einhaltung ~ des  gesetzlich  vorgeschriebenen wahrend der Dienststunden bei der MaR. Dies gilt insbesondere fiir Gewerbe- und Industriegebiete, die oft hell beleuchtet sind
wurde am 07.10.2023 im Mitteilungsblatt ortsiiblich| @am 09.12.2023 .und die Bekanntmachung im Internet | 19.12.2024 =z u jedermanns Einsicht o&ffentlich | § 10 (1) BauGB als Satzung Verfahrens  zur Anderung des Bebauungsplanes V_erbandsgememdeverwaltung Ulmen von jedermann e Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthbhe ausnahmsweise um 60 % (HALE ET AL. 2013). Es sollten vollstandig abgeschirmte Iieuchten verwendet werden . ,
bekannt gemacht. am 08.12.2023 in der Gelegenheit zur Stellungnahme | ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am werden bekundet. eingesehen werden kann. iberschritten werden. Technische Aufbauten diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen . D : . g abg . ’ Auftraggeber: Ortsgemeinde Lutzerath Projektnr: 01-822
bis einschlieRlich 19.01.2024 gegeben wurde. 09.11.2024 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt BESCHLOSSEN Mit dieser  Bekanntmachung wurde die héchstens 10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen. die kein Licht oberhalb.der Horlzgntalen abstrahlen.. Nach unten gerlchtete !Beleuchtung
} gemacht, dass  Stellungnahmen zu  dem Bebauungsplananderung sollte nu; den notwendlgefn Bereich ausleuchten. Die Korrektur der Hohe einer Leuchte
Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der | Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist Fir den Planbereich werden die folgenden Firsthdhen als Héchstgrenzen festgesetzt: kann helfen, das Licht zu fokussieren und Lichtverschmutzung zu vermeiden. _ .
Gemeinderatssitzung vom 12.03.2024 be_raten un_d vorgebracht werden kénnen. In dieser RECHTSVERBINDLICH Art der baulichen Nutzung GEe V5 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum. Phase: Satzung Stand: Januar 2025
beschlossen. Ferner beschloss der Gemeinderat die | Bekanntmachung wurde zudem den weiteren GRZ 0,8 V6 Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Ober-
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR | Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB BMZ 10,0 flachenformen.
§ 3 Abs. 2 BauGB. naCh,?ekom_lr_n?n' D?f? ﬁ.err:‘hrt%n | Behordeg “”F’t Gebéudehdhe GH = max. 12,0 m V7  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennésse Bearbeitet.  Rolf Weber Maf3stab: 1:1000
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde mi . . . : ) e ) N ,
Schreigben gvom 04.11.2024 Gelggenheit zur 1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN V8 Vermeidung einer grof3flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der
Stellungnahme gegeben. § 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 19 und 23 BauNVO bereits bestehenden versiegelten Flachen und Ruckbau der nicht bendtigten bestehen-
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen den Versiegelung
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. V9 Ordnungsgemafer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfuh-
Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S.) Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S) Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S) Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S) Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S) Lutzerath, den 04.02.2025 (L.S.) Lutzerath, den 11.02.2025 (L.S) rung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen. 56766 Ulmen |/  Fax02676/9519111
gez. Welter gez. Welter gez. Welter gez. Welter gez. Welter gez. Welter gez. Welter V10  Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen. S "
V11  Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren
Gunter Welter, Ortsbirgermeister Glnter Welter, Ortsbirgermeister Glnter Welter, Ortsbirgermeister Gunter Welter, Ortsbirgermeister Gunter Welter, Ortsbirgermeister Gunter Welter, Ortsbirgermeister Gunter Welter, Ortsbirgermeister Denkmalschutzbehérde
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