OG Kliding
2. Bebauungsplananderung "Am Sommeter Weg"

D.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE

Art der baulichen Nutzung Begriffsdefinitionen

49 Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert: RICHTLINIEN
l. ur 2 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO e Fir die Bestimmung der Gebaudehdhen ist die untere Bezugshohe jeweils die 1. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer Uberdeckung von
§8 BauNVO ‘Héhenlage der angrenzenden 8ffentlichen StraRenverkehrsflache. strscj;\gg?;ﬁMehr- oder Minderdeckungen von +/-0, 10 m, welche durch die Malnahme unumganglich sind,
Die ‘Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite 2. Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und FGSV

gemessene Mall von der Hoéhenlage der angrenzenden Offentlichen
StraBenverkehrsflache bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) oder bei
Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika als oberer Bezugspunkt. Bei
Verspringen in der Dachflache gilt das grofite Mal3. 3.
e Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthéhe ausnahmsweise um 60 %
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen hochstens 10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Bdumen sind danach bei Abstdnden von Uber 2,50 m von der
Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit
dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

Das Kreiswasserwerk beantragt, bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen Abstandes
von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen des Kreiswasserwerkes. Sofern dieses MaRR aus besonderen
Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.
4. Vor Baubeginn missen ortliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Kreiswasserwerkes erfolgen. Zustandig

[ ]
eingeschranktes Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@
Q

[0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

§ 4 BauNVO sind die Bezirksleiter.
5. Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 1/s zur Verfligung gehalten. Sollte ein erhdhter
— Fur die Teilbereiche werden die folgenden Firsth6hen als Hochstgrenzen festgesetzt: Brandschutz bendtigt werden, so missen entsprechende zusatzliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten im
Baugrenze Art der baulichen Nutzung GE Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines Léschwasserteiches).
GRZ 0,8 6. Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb der
Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.
o Verkehrsflachen BMZ,_ . 10,0 7. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der
/97 I m h @] h L en G ra b en Gebaudehohe GH = max. 12,50 m Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988

zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroffentlichung des Instituts fir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des
Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-
A 507/92).

8. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen, muss eine
Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden.
Dies gilt auch fiir nachtragliche Veranderungen in Bezug auf die 6ffentl. Widmung der Leitungstrassen.
Léschwasserentnahmemadglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines
Léschwasserteiches).

X - = 9. Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb der

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 10. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll, bedarf die Anlage der

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988

zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren zu beachten. (Vergleiche hierzu Verdffentlichung des Instituts fir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . . .
1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 19 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Einfriedungen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

StraRenverkehrsflachen

51

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagererungen

dem hohlen Graben

3

Vor

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallensorgung und

52 IS niag Grundstiicksflache zulassig. Soweit nicht iberdachte Stellplatze im Zwischenraum zwischen Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-
R Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen » N . . : -~ A 507/92).
uberbaubarer EIaChe.und. Stra[&enbegrenzung. err'Ch_Fet We_rden’ ist zwischen Strallenflache 11. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentl. Verkehrsflache liegen, muss eine
und Stellplatzflache ein mindestens 1,50 m breiter Grinstreifen anzulegen. Sicherung dieser Leitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden.
D Elektrizitat Dies gilt auch fiir nachtragliche Verénderungen in Bezug auf die 6ffentl. Widmung der Leitungstrassen.
1.5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK- 12. Richtlinien fir Wasserschutzgebiete missen beachtet werden.

13. Dachablaufwasserverwendung im h&uslichen Bereich
Gemal des§ 3 Nr. 2 der am 21.05.2001. in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in Kraft getretenen
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des héauslichen Bereiches eine Verwendung von
Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC-Spiilung, das Gieflen von Pflanzen und das Bewassern von
Auflenanlagen gestattet. Bei Wasser fir den menschlichen Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss
es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.
Anzeigepflichten

BESTIMMUNG
(§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB)
Es sind maximal 2 Einfahrten zu den Grundstiicken bis zu folgenden Héchstgrenzen zuldssig:
* bei Grundsticken, die auf einer Lange ab 100 m und mehr an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal 10 %

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

@)

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—Oo—90— unterirdisch der Lange der an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
+ bei Grundsticken die auf einer Lange von weniger als 100 m an o6ffentliche mitzuteilen.
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal 10 m. Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)
Griinflichen Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein. Sichtbare
; = ; ; ; Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniber den Trinkwas-serleitungen farblich
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Urtersohiediich zu kennzeichnen.

ertShChItaftsweg (WW) ist als Wirtschaftsweg entsprechend dieser Funktion auszubauen und Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein
ZU ernalten.

rinflachen Trinkwasser" zu kennzeichnen. )
- Grinflache 14. Fir Neubauvorhaben oder grofere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden

Hinweis: ) . _ objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukiinftigen Bauvorhaben Indizien fiir
Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkérpers sowie Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.-Geotechnikers zu

Graben zur Stralenentwasserung sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen
bis zu einer Tiefe von 1 m zul&ssig. in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen
1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen 15. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

. . . . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
SFhu_tz vor solchen Einwirkungen ?der zur Vermeidung oder Minderung solcher Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
Einwirkungen zu treffenden baulichen

und sonstigen technischen Anlagen 16. Bei der Planung und Ausfilhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrenzen werden fiir die fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der
Dimensionierung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im
Larmpegelbereiche festgesetzt.

Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX
_Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen,
Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb der ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.
Baugrenzen, fur die Lérmpegelbereiche angegeben sind, sind zum Schutz vor Aufienlarm fir 17. Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Stralen mit Mullfahrzeugen ist die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm- 18. Kraneinsatz
” . . ) . . Sollte fiir die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir
Malle der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehérde erforderlich.
dargestellten  Larmpegelbereichen. Nach aulen abschlieRende

Bauteile von 19. Im Rahmen der Durchflihrung von BaumaRnahmen kénnen archologische Funde zu Tage treten. Diese

schutzbedlrftigen Radumen sind so auszufiihren, dass sie die erforderlichen resultierenden U'}TZ"'SQ:SLZ ungesrind be'}"r:'lc_’:ﬁgi::;mt mrdg;nkm a§|§ﬂe e;S meldzirf 21 Denkmalschutz- und
S,Cha"damm_,MaEe anweIS,?n' . . . . ‘I)Es \?vir?j auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferur?gsgﬂicht hingewi.esen (§16-20 DSchG RLP) und darum
Die erforderlichen Schalldamm-MafRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Es abzustimmen.
kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind.
Fir die in der Nacht zum Schlafen genutzten Rdume fensterunabhangige schallgedammte
BelUftungen oder gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine
ausreichende Beliftung sicherstellen. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht, dass im Einzelfall niedrigere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen
die Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Rickhaltebecken

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

d) o00O0O0 (b
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o o
Trauerhalle 0000 d

Sonstige Planzeichen
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Sonstige Darstellungen

Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

E. ANHANG

PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@

PFLANZSCHEMA UND PFLANZLISTE

A) Straucher
g 26 Flurstiicksgrenze laut Kataster B.  Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen et
Flurstiicksnummer laut Kataster 1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen > 11 <
acc [eos[eve | oo [ [ o [ T T Tl T T T Tl T T ]
Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und san cab | coa ool Lo L T L D Lo Lo T T L D [ T T T [ T
F— 0 —F BemaRung sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. [1ox [vie [prs | o | o [ o ] \ [ eee [ | l [ vee | ees | eon | o | ove
3 Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind
6 spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme) Pllanzabstand swischen den Pllangen: 1.8
GH = max. 12,50 m i Gebiude laut Kataster der ErschlieRungsstrale (6ffentliche MaRnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude PSanrsbetend wischon don Rolhon LA R
siehe Textfestsetzungen S - (private MaRnahmen) durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t
Bodenverbesserungs- sowie PflanzensicherungsmalRnahmen mit ein. Ausgefallene Geholze cb  carpinus betulus (Hainbuche)
3 . sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der cs  comus sanguinca (Hartricgel)
2\ A\ 7 NN e NN s T S NN S T xS Ny Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. cue  cuonymus curopacus (Pfaffenhiichen)
z Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, o ::yﬂ;:jif:f.:ﬁ::?:ﬁ;mmn
folgen-de Mindestsortierungen vorgeschrieben: lox lomicera xylostcum (Heckeakirscho)
& vio viburnum opulus (Gemeiner Schnecball)
) . Baume |. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch ace "‘““f""‘.““‘"f":""""_’“‘_""
86 . B&aume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch - Z’,‘:":;;S::}:L;ﬂ;:‘,)
148 . Strallenbaume: Hochstamme, 16- 18 cm Stammumfang soa sorbus aucuparia (Eberesche)
Nutzu ngsschablone (Beispie|) . Obstbaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang liv ligustrum vulgare (Liguster)
. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch
147 Art der baulichen GEe B.ei den im Rahmen der gri]nonjdnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind —.soweit A) Laubgehélze Il. Ordnung
Nutzung nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den
Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Biume Il. GréRenordnung:
Grundflachenzahl GRZ 0.8 100 Baumassenzahl Grundstlicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter Geholze nicht Gberschreiten. Zur Feldahorn Acer campestre
als Hochstmaf} ’ ’ als Hochstmald Fassadenbegrinung werden Arten der Liste ,D“ empfohlen. Bei der Pflanzung von Hecken Hainbuche Carpinus betulus
c. Planarundlaaen sind ausschliellich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F* Vogelkirsche Prunus avium
X g g Zahl ‘?!er Voligeschosse - - Bauweise empfohlen. Eberesche Sorbus aucuparia
als Hochstmal Mehlbeere Sorbus aria
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland- Gebaude Hohe GH = max. 8,0 m Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflache (MaRnahme 1)
Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)©GeoRasis-DE/LvermGeoRP August 2019. als HéchstmaR siehe Textfestsetzungen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Als MindestpflanzgréRen gelten fiir Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hohe.
Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist die herzustellenden Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliet BodenverbesserungsmaRnahmen und
S Ruckhaltemalinahme in Erdbauweise mit wechselfeuchten Randzonen und mit Strauchern andere Mallnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu
= und Baumen eingegrinten Randzonen in naturnaher Bauweise herzustellen und zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
. . unterhalten. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine
I Bestandteile des Bebauungsplan I Systemskizze griinordnerische Festsetzungen®.
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen. \\ 1.1 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
Die Begriindung ist beigefiigt. . ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
159 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

X Versickerung auf den privaten Grundstticken:

1.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

* ‘Randliche Eingriinung‘ Rg

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ‘Randliche Eingrinung‘ dienen der

auleren Gebietsrandeingriinung des Plangebiets.

Gemaly MaRnahmenplan sind im Randbereich des Plangebietes sowie im Bereich des I

I Rechtsgrundlagen

GH=12,50 m

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

[t
°

Beim Wiesborn In den Weiden'ss

offentliche
Verkehrsflache

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

2]

siehe Textfestsetzungen Erdwalls Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m (Strauchpflanzung 3-reihig) (in Teilen

1,5 m (Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom I _ Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von

* Al : Textfestsetzungen Rheinland-Pfalz).

24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. g Der max. Abstarzd der Stréucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist
S. 543) . . . o . 1,0 m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® ausgefiihrt: Die Pflanzen

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)in der Fassung der Bekanntmachung vom A.  Planungsrechtliche Festsetzungen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke* und bilden ein gleichschenkliges
:20211%1 (BGBI.1S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Dreieck. Auf diese Weise entsteht ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine Einbindung des

o Landesgesetz uber die Umweltvertriglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der 1.1 Art der baulichen Nutzung Plangebietes in die Landschaft als auch fiir eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB) Habitat darstellt. Die Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren.

Bekanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 3 und 6
geandert (Art. 9 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274, ber. 2021 S. 123), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021
(BGBI. | S. 4458)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 a) Zulassig sind:

(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern die
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 Betriebe nicht zur Abstandsklasse |, Il, Il oder IV gemafl Abstandsliste zum Schreiben des
(GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992 (Az.: 10615- 831.50-3) gehdren, Betriebe der
Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Abstandsklasse V sind zuldssig, wenn sie lediglich aus Grinden des Larmschutzes
12.06.2018 (GVBI. S. 160) eingeschrankt sind. Nicht aufgefiihrte Anlagen und solche niedrigerer Klassen sind zulassig,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. wenn durch Sachverstandigengutachten die Vertraglichkeit ggfls. Nachgewiesen wird,’
2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) 2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) b) Ausnahmsweise zulassig sind:

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) Betriebsleiter,

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

(GVBI. S. 153), Zuletzt gedndert durch Art. 1 Siebtes LandesG zur Anderung kommunalrechtlicher 3. Ausstellungsflachen innerhalb der nach Punkt a), Nummern 1. und 2. Allgemein zulassigen
Vorschriften vom 27.1.2022 (GVBI. S. 21) Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | stehen,

S. 1206), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) 4. Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in Bezug
LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom auf Flache und Funktion nur eine untergeordnete Stellung einnehmen sowie

01.08.1977, letzte berticksichtigte Anderung: §§ 5 und 9 geéndert, §§ 11a und 36a neu eingefligt Geschéftsbetriebe, die ausschlieRlich der Versorgung der im Gewerbegebiet arbeitenden
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) Personen dienen

. ils in d letzt geltenden F 5. Anlagen fir sportliche Zwecke,
Jewells In der zuletzt geltenden Fassung. 6. Gewerbliche Betriebe der Tierzucht und Pensionstierhaltung.

1.3 Zeitliche Umsetzung der landespflegerischen MaBnahmen:
Samtliche Ubrigen landespflegerischen MalRhahmen sind wahrend, jedoch spéatestens zur
Gebrauchsfertigkeit der baulichen Anlagen in Angriff zu nehmen.

GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8
BauNVO sowie §1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5§ BauNVO

KLiding

Hinweis: Die Bilanzierung der erforderlichen Kompensationsma3nahmen hat ergeben, dass
eine externe Kompensationsmafinahme erforderlich wird. Diese wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde in Form einer Ersatzgeldzahlung erfolgen (siehe hierzu
Umweltbericht und Begriindung zum Bebauungsplan).

1.4 Innere Durchgriinung:
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache sind mindestens 1 Laubbaum
gemal Pflanzliste im Anhang und 5 Strducher gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

1.5 Niederschlagswasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15 und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene
Regenwasser ist diesem zurlickzufihren (Regenwasserriickflihrung). Hierzu ist das durch
Versiegelung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von
50 Itr/gm versiegelter Flache am Ort des Anfalls zurlickzuhalten. Dafur kann das Regenwasser
in unterirdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist
an die o6ffentlichen Niederschlagswasserbewirtschaftungseinrichtungen anzuschlieRen.

Die Fassaden aller Gebaude sind als helle Putz-, Klinker- oder Kalksandsteinfassaden bzw. in
Metall oder in Materialien vergleichbarer auf3erer Erscheinungsform auszuflihren.
Verglasungen in jeder GroRRe sind zulassig.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
1. AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

[ - I I I ]
M. 1:1.000 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

I Verfahrensvermerke

Vorgezogene Blrgerbeteiligung und
Anhorung der Trager offentlicher Belange

LANDESBAUORDNUNG

c¢) Nicht zulassig sind:
1. Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung,
2. Mill-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatze, Recyclingbetriebe und
Deponien,

OG Kliding
Offenlegung und Beteiligung der 2. Bebauungsplananderung "Am Sommeter Weg"

Behorden

Satzungsbeschluss Ausfertigung Genehmigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss
1.1 Fassaden und Wandgestaltung'
Die Fassaden aller Gebaude sind als helle Putz-, Klinker- oder Kalksandsteinfassaden bzw. in

Der Gemeinderat Kliding hat am 19.02.2020 und
29.09.2020 gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes 'A m Sommeter Weg' in

gez. Muller

Gerhard Muller, Ortsbirgermeister

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und die Anhoérung der Trager oOffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

gez. Muller

Gerhard Mdller, Ortsblirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit

gez. Muller

Gerhard Mller, Ortsblrgermeister

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kliding hat am
04.10.2022 den Bebauungsplan 'Sommeter Weg' in
der Fassung der Anderunggem. § 24 der

gez. Muller

Gerhard Muller, Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Ortsgemeinde Kliding sowie die

gez. Muller

Gerhard Mdller, Ortsblirgermeister

Die Bebauungsplananderung ,Am Sommeter Weg*
wird gem. §§ 8 Abs. 3, 10 Abs. 3 BauGB genehmigt.

gez. Bartscher

Regierungsdirektorin Dezernentin

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 BauGB angeordnet.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist am
21.10.2023 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die

gez. Muller gez. Muller

Gerhard Mdller, Ortsblirgermeister Gerhard Mdiller, Ortsblirgermeister

3. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO mit Ausnahme der unter Punkt b), Nummer 3. Ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen,

Die Baumassenzahl (BMZ) betragt in allen Teilbereichen 10,0.

¢ Hohe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO fur die verschiedenen Teilbereiche des
Bebauungsplans (vgl. Planzeichnung) bestimmt durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe
(FHmax)

Metall, Holz oder in Materialien vergleichbarer auflerer Erscheinungsform auszufiihren.

Verglasungen in jeder GréRe sind zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung kdnnen zugelassen werden, wenn sie durch Kletter- bzw.

Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte

Pflanzungen flachendeckend begriint werden.

Stitzmauern dirfen eine Gesamthéhe von 3 m gemessen von dem tiefsten FulRpunkt der

tiefstgelegenen Stitzmauer auf einem Grun

dstiick bis zum hochsten Punkt der Oberkante der

héchstgelegenen Stitzmauer auf dem selben Grundstiick nicht Gberschreiten.

Satzung

offentlicher Sitzung beschlossen. Der 19.02.2021 die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom 11.07.2022 bis einschlieRlich 12.08.2022 zu Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Planung wahrend der Dienststunden bei der g ;r/z?kﬁée”f:’sstétten 1 Es wird empfohlen, ortstypische Materialien (Kalkstein, Naturstein) zu verwenden (z.B. zur _ . . _
Aufstellungsbeschluss ~ wurde  am 13.02.2021 am 20.02.2021und die Bekanntmachung im Internet jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und 10 (1) BauGB als Satzung Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Genehmigt: Gehért zur Verfiigung vom Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen  von ' gnugung ' Fassadengestaltung, Anlage von Mauern). Farbgestaltung sollten gedeckt ausgefiihrt werden; Auftraggeber: OG Kliding Projektnr: 01-737
ortsublich bekannt gemacht. am 19.02.2021in der Gelegenheit zur Dauer der Auslegung wurden am 02.06.2022 mit werden bekundet. Jedermann eingesehen werden_ kann. Mit dieser 1 Hinweis: Signalfarben oder andere auffallige Farbgebungen sind méglichst auszuschliel3en.
Stellungnahme bis einschlieBlich dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Az.: BLP-U 0262/2021 Ziﬁiﬂ'étgﬁﬁﬁgung wurde  die  Bebauungs- Die Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fiir Umwelt vom 26.02.1992 (Az.: 10615-831.50-3) (vgl. Ifd.
22.03.2021gegeben wurde. Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf BESCHLOSSEN Nrn. 1-22) ist unter Punkt 4 dem Anhang zu den textlichen Festsetzungen beigefiigt. ;'/\-/2 \IbVerbIeanIaggr(; dor Stétte der Leist issi Phase: Satzung Stand: September 2022
) - erbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der \l:vsnh:::d l:edriei:fI%geig%f:ﬁggﬁsgeb&aucrzte V;i;deer: RECHTSVERBINDLICH RECHTSVERBINDLICH 1.2 MaR der baulichen Nutzung g g g
Gemeinderatssitzung vom 29.07.2021 beraten und | ootk e S e T eﬁ nach § 3 Abs § 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 9 (2) BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO) 1.3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
beschlossen. Ferner beschloss der Gemeinderat die 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den beriihrten Das Maf der baulichen N i AR Ei i die N habl L Pl h (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Bearbeitet:  Rolf Weber Malstab: 1:1.000
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Behdrden und  sonstaen Trigern  offentlicher )as Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) 1.3.1 Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen und Vorzonen
Abs. 2 BauGB . 9 g ! fur die verschiedenen Teilbereiche des Bebauungsplans uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und
. - Belange wurde mit Schreiben vom 24.06.2022 Baumassenzahl (BMZ) gemalt § 16 (2) Nr.1 BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie die Hohe dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stgllplatz benétigtgwerden
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. der baulichen Anlagen gemaf § 16 (2) Nr.4 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt. ’ '
e  Grundflachenzahl L _ _ 1.3.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Teilbereichen 0,8. Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur lebende Hecken sowie Metall und Drahtzéune bis Waldstrasse 14 / Tel.: 02676/9519110
Kliding, den 26.02.2023 (L.S.) Kliding, den 26.02.2023 (L.S.) Kliding, den 26.02.2023 (L.S)) Kliding, den 26.02.2023 (L.S.) Kliding, den 26.02.2023 (L.S) Kreisverwaltung Cochem-Zell den 04.10.2023 Kliding, den 17.10.2023 (L.S.) Kliding, den 25.10.2023 (L.S.) » Baumassenzahl 2,0 m Héhe zuléssig. 56766 Ulmen \_| / Fax.:02676/9519111
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