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Bebauungsplan ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage‘ der Ortsgemeinde Gillenbeuren
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) und (3) und § 11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage" gemaR § 11 (2) BauGB festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von
Energie aus solarer Strahlung.

Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen:

a) die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Freiflachenphotovoltaik-Modulen zum
Zweck der Stromgewinnung aus solarer Strahlungsenergie,

b) bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO wie z.B.
Trafo- und Wechselrichtergebdude, Monitoring-Container, Speicher, Ubergabestation,
Léschwasserkissen, Leitungen, Maste u.a.,

c) Stellplatze und sonstige fur die ErschlieBung der Anlage notwendigen Einrichtungen (Zu-
fahrten, ErschlieBungswege, temporare Einrichtungsflachen u.a.),

d) Einfriedungen, jedoch nur als offene Zaune wie z.B. Maschendrahtzaun, Latten- und Pfahl-
zaun (= Zaunanlage).

Vollflachige bzw. geschlossene Einfriedigungen aus Holz, Plastik oder Mauerwerk sind un-
zulassig.

e) Werbeanlagen sind lediglich in Form einer Schautafel und eines Informationsschildes im
Bereich der Anlageneinfahrten in einer Flache von jeweils max. 1 m? zulassig.

f) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Fla-
chen sowie fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Sicherung und Uberwachung der An-
lage zulassig.

Zulassigkeitsvoraussetzung fur die in b) bis f) genannten Anlagen und Einrichtungen ist, dass sie
in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Zweckbestimmung stehen.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Grundflachenzahl
Die héchstzulassige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan erfasst die Flache, die durch Photo-
voltaikmodule Uberdeckt wird.

Grundflache einzelner baulicher Anlagen und Einrichtungen
Die Grundflache einzelner baulicher Anlagen und Einrichtungen ist wie folgt festgesetzt:

a) Fur die zur Aufstanderung der Modultische notwendigen baulichen Anlagen (= Grindung)
und untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die in einem raumlich-funktio-
nalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen, ist eine Grundflache von héchstens
3.000 m? zulassig.

b) Je bauliche Anlage und Einrichtung, sowie Nebenanlage, mit Ausnahme von Speicherkom-
ponenten, ist eine Grundflache von héchstens 50 m? zulassig. Die maximale Grundflache
der Speicherkomponenten ist auf 2.500 m? begrenzt.

Hdéhe baulicher Anlagen
Die hochstzulassige Hohe der baulichen Anlagen und Einrichtungen, Nebenanlagen sowie der
Photovoltaik-Module sind wie folgt festgesetzt:
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a)

b)

d)

Hohe der Photovoltaik-Module
Die Mindesthohe der Photovoltaik-Module ist mit GHmin. 0,7 m und die Maximalh6he ist
mit GHmax. = 3,5 m festgesetzt.

Die Mindest- und Maximalhdhe wird lotrecht zwischen der untersten bzw. obersten (sub-
stantiellen) Oberkante des jeweiligen Moduls in Modulmitte und dem Schnittpunkt mit der
jeweils angrenzenden gewachsenen Gelandeoberflache gemaR § 2 (6) Landesbauordnung
vom 24. November 1998 ermittelt.

Hohe Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen
Die hdchstzulassige Hohe von baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen
ist mit GH = 3,5 m festgesetzt.

Bei der Errichtung eines Gebaudes mit Flachdach ist die H6he baulicher Anlagen als das
Abstandsmal} des héchsten Punktes des jeweils angrenzenden natirlichen Gelandes ge-
maR § 2 (6) Landesbauordnung vom 24. November 1998 und der Schnittkante zwischen
den AulRenflachen der aufgehenden AufRenwand und der Dachhaut definiert.

Bei der Errichtung eines Gebaudes mit geneigtem Dach ist die Hoéhe baulicher Anlagen als
das Abstandsmal des héchsten Punktes des jeweils angrenzenden gewachsenen Gelan-
deoberflache bis Oberkante First definiert.

Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen (siehe hierzu unten unter c)).

Einfriedungen
Die H6he von baulichen Einfriedungen (Zaunen) an der jeweiligen Grundstlicksgrenze darf

eine HOhe von hochstens 2,5 m aufweisen.

Uber der jeweils angrenzenden Gelandeoberflache ist bei Zaunen ein Abstand von mindes-
tens 20 cm freizuhalten.

Die Hohe wird ermittelt zwischen der obersten (substantiellen) Oberkante der jeweiligen
Einfriedung und dem hdéchsten Punkt der jeweils angrenzenden gewachsenen Gelande-
oberflache gemaf § 2 (6) Landesbauordnung vom 24. November 1998.

Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
Sofern es der Betriebsablauf erfordert, kdnnen einzelne bauliche Anlagen (unselbstandige
Gebaudeteile, bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind wie z.B. Kameramast u.a.) die
festgesetzte Hohe bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 8 m auf einer Grundflache
gesamt von hochstens 50 m? (iberschreiten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemai § 23

(3) BauNVO festgesetzt.

Die Freiflachenphotovoltaik-Module sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-

lassig.

Die ,sonstigen® zuldssigen baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Nebenanlagen i.S. des §
14 (1) BauNVO (z.B. Trafostationen, Monitoring-Container, L6schwasserkissen, Zaune, Leitungen,
Baustrallen, Zufahrten) sind gemag § 23 (5) BauNVO auch aufderhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.
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4. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen (§ 9 (1) Nr. 20

BauGB)

Die im Bebauungsplangebiet herzustellenden privaten Verkehrsflachen wie z.B. Stellplatze, Zu-

fahrten und -wege u.a. dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen mit Naturbaustoffen befestigt

werden. Geeignet sind z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen und Kies. Asphalt-Beton- und

Kunststoffprodukte werden ausgeschlossen.

KompensationsmaBnahmen 1 (M1): Entwicklung eines méaBig artenreichen Grinlands (tech-
nisch liberpragt) mit extensiver Bewirtschaftung und Verzicht auf Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel

Nach Beendigung der Baumafinahmen sind auf den Anlagenflachen im Bereich der Modulstand-
orte in der folgenden Pflanzperiode mafig artenreiche Fettwiesen zu entwickeln. Die Entwicklung
einer artenreichen Wiese wird angestrebt, aber aufgrund der Beschattung durch die Module nicht
angenommen. Die Malinah-menbeschreibungen orientieren sich an den Empfehlungen von Vahle
(2015) und Biedermann & Werking-Radtke (2008) sowie dem ,Maf3nahmenblatt Grinlandnut-
zung“ (LANUV 2012).

Anlage:
Die Einsaat erfolgt mit regionalem und standortangepasstem Wildpflanzensaatgut fur artenreiche

Glatthaferwiesen durch direkt geerntetes Spendermaterial aus der naheren Umgebung (Mahd-
gutibertragung, Heumulchverfahren, Wiesendrusch) oder mit zertifiziertem gebietseigenem Saat-
gut aus gesicherter regionaler Herkunft, sogenanntem Regiosaatgut, aus dem Ursprungsgebiet 7
(Rheinisches Bergland).

Je nach Ansaatverfahren sind verschiedene Vorgaben zu beachten. Detaillierte Hinweise flr die
Auswahl einer geeigneten Spenderflache und der Durchflihrung der Saatgutgewinnung sowie der
Bodenvorbereitung, Ansaat und nachfolgenden Pflege der Flache, konnen den ,Empfehlungen zur
Anlage und Pflege von Grinland® in Grinlandkartierung von Nordrhein-Westfalen von Neitzke et
al. (2017) entnommen werden. Bei der Nutzung von gekauftem Regiosaatgut sind die Empfehlun-
gen der Saatgutlieferanten genau zu beachten. Im Falle von unerwiinschtem Aufwuchs von Prob-
lempflanzen nach dem Aufgang der Saat, kdnnen Pflegeschnitte (Schropfschnitte) notwendig wer-
den.

Pflege:
Wahrend der Betriebszeit der Anlagen werden die Flachen einmal jahrlich durch eine Mulchmahd

gepflegt. Mahdzeitpunkte und Beweidung sind an die Anspriiche der Feldlerche anzupassen. Um
Brutverluste moglichst gering zu halten, findet die erste Mahd ab Mitte Juni statt und die zweite
Mahd ab September (min. 6 Wochen Abstand zwischen den Mahdzeitpunkten). Das Mahdgut
muss nicht abtransportiert werden.

KompensationsmaBnahmen 2 (M2): Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit ex-
tensiver Bewirtschaftung und Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Nach Beendigung der Baumalinahmen ist in der folgenden Pflanzperiode auf den unbebauten Ab-
standsflachen im Geltungsbereich der Planung eine artenreiche Glatthafterwiese zu entwickeln.
Die Anlage und Pflege der Wiesen sind entsprechend der folgenden MaRnahmenbeschreibung
durchzuflhren.

Anlage:
Die Anlage der Wiesen sind entsprechend der Malinahmenbeschreibung zur M2 durchzufiihren.

Pflege:
Wahrend der Betriebszeit der Anlagen werden die Flachen durch eine ein- bis zweischiirige Mahd
oder durch Beweidung extensiv gepflegt. Mahdzeitpunkte und Beweidung sind an die Ansprliche
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der Feldlerche anzupassen. Um Brutverluste moéglichst gering zu halten, findet die erste Mahd ab
Mitte Juni statt und die zweite Mahd ab September (min. 6 Wochen Abstand zwischen den Mahd-
zeitpunkten). Das Mahdgut ist abzutransportieren (ggf. Heunutzung). Bei Beweidung ist die Be-
satzdichte so anzupassen, dass ein Muster von lang- und kurzrasigen Strukturen erreicht wird. Als
Richtwert dient dabei die rechnerische Besatzdichte von 1,4 GVE/ha (LBM 2021).

Weitere MaBnahmen (CEF-MaRnahme)

Bei Vorkommen von Bodenbrterarten, die auf die geplante Bebauung sensibel reagieren (Feld-
lerchen), werden ggf. weitere Kompensationsmaflnahmen notwendig. Diese werden nach Auswer-
tung der avifaunistischen Untersuchung formuliert.

5. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB)

KompensationsmaBnahme 3 (M3)

Randliche Eingriinung von Planflachenteilen

Nach Beendigung der Baumalnahmen ist in der darauffolgenden Pflanzperiode eine randliche
Eingrinung dort vorzunehmen, wo die Anlagenflache einsehbar ist. Es ist eine lockere, dreireihige
Pflanzung von Strauchern auf einer Breite von 3 m vorgesehen (unter Beachtung des Nachbar-
schaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der maximale Abstand der Straucher in einer Reihe betragt
1,5 m, der maximale Abstand zwischen den Reihen weist 1 m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleich-
schenkliger Dreieckverband” ausgefihrt: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also
»auf Licke“ und bilden so ein gleichschenkliges Dreieck. Ausgefallene Straucher sind nachzupflan-
zen.

Die randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Unter anderem
sind die Geholze gegen Wildverbiss zu schutzen, ggf. zu bewassern, auf Ausfall zu kontrollieren
und wenn erforderlich zu ersetzen. Rickschnitte der Gehdlzpflanzungen sind bis auf eine Hohe
von 3 Meter ab Bodenoberkante innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober - Ende Februar) zu-
lassig.

Fir die PflanzmalRnahme sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebietes "Westdeutsches Bergland", BMU (2012)) in ihrer Wildform zu verwenden. In Hin-
blick auf den Klimawandel werden u.a. gebietsheimische, trockenheitsvertragliche Wildobstarten
empfohlen.

Im Folgenden wird eine Auswahl von geeigneten Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung und
kann um gebietsheimische, standortangepasste Gehdlze vergleichbarer Qualitat erweitert werden:
Artenauswahl Baume (Pflanzqualitat: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm hoch)

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus robur Stieleiche

Artenauswahl Straucher (Pflanzqualitat: Jeweils mind. 2x verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-120 cm Hohe
bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern und 80-100 cm Hohe bei schwach wachsenden Strau-

chern)

Crataegus monogyna WeilRdorn

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




ORTSGEMEINDE GILLENBEUREN BEBAUUNGSPLAN

,FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE'

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise VermeidungsmafRnahmen

VA1

V2
V3

V4
V5

V6

V7
V8

V9
V10

V11
V12
V13

V14
V15
V16
V17
V18
V19
(V)

Bauarbeiten missen zwischen Oktober und Ende Februar (auferhalb der Vogelbrutzeit) be-
ginnen und ab Ende Februar ohne langere Unterbrechungen (> 5 Tage) kontinuierlich wei-
tergeflhrt werden.

Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtliche Beleuchtung der Baustelle.

Einhaltung eines Schutzabstands von 5 m zu wertgebenden Bereichen (Geholzbestande,
Lesesteinhaufen, Halbtrockenrasen, etc.). Gut sichtbare Markierung der Baufeldgrenze.
Durchfiihrung der Bauarbeiten nach DIN 18920.

Zaungestaltung mit Durchlassen flr Klein- und Mittelsduger (min. 15-20 cm Bodenabstand
oder Maschenweite von mind. 15x15 cm bei Verwendung eines Knotengeflechtzaunes; kein
Stacheldraht im unteren Zaunbereich).

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke zu beruck-
sichtigen (u.a. DIN 18300, 18915, 19639) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informations-
blatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten.
Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

Vermeidung von gréfieren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberfla-
chenformen.

Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

Bindelung und flachensparende Ausweisung von Zufahrtswegen, Materiallagerplatzen und
Abstellflachen fur Baustellenfahrzeuge, wenn méglich Nutzung bereits vorhandener befes-
tigter Flachen.

Keine Ausweisung von Wegen, Lagerplatzen, Abstellflachen, etc. auf geschiitzten Bioto-
pen/wertgebenden Bereichen im Umfeld der Planung.

Keine Anlage von Wegen und Lagerflachen auf Mutterboden. Sachgerechter Umgang mit
Bodenmaterial gemanr DIN 19731.

Verzicht auf Fremdsubstrate bei Zufahrtswegen und Lagerplatzen; Verwendung standortge-
rechter, nahrstoffarmer und unbelasteter Substrate.

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage flur Wege, Lagerplatze etc.

Rickbau von Baustralien und Lagerplatzen und Auflockerung des Bodens.
Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel.

Verzicht auf Reinigungsmittel fir die Solarmodule.

Sollte der anfallende Niederschlag die Versickerungsleistung des Bodens ubersteigen, mis-
sen nachtraglich naturvertragliche Rickhaltemdglichkeiten geschaffen werden.

Sonstige und technische Hinweise

1.

Baugrund und Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke
(DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlicksichtigen. (Quelle:
www.beuth.de).

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis“ zu beachten.

Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundunter-
suchung empfohlen.
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3. Bei der Planung und Ausflihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beach-
ten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -
Leitfaden flr die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28_ 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Boéden anfal-
len, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen
Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)
sind zu beachten.

4. Im Rahmen der Durchfliihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die An-
zeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum ge-
beten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe abzustimmen.

C. AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG
Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit dem Wil-

len des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gillenbeuren, den

(Andreas Rustige, Ortsburgermeister)
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