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beschlossen.

Die Entwurfsfassung flir das Beteiligungsverfahren gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde vom Gemeinderat gebilligt.

Gevenich, den 06.05.2026

gez. Monch
Michael Mbdnch
Ortsbirgermeister

Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
16.02.2026 bis einschlieBlich 17.03.2026 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden im
Mitteilungsblatt am 07.02.2026 und im Internet am 02.02.2026
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 02.02.2026 gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Gevenich, den 06.05.2026

gez. Monch
Michael Mbdnch
Ortsblrgermeister

in Verbindung mit § 24 GemO als

Satzung.

Gevenich, den 06.05.2026

gez. Moénch
Michael Mdnch
Ortsblrgermeister

Ausfertigung und Anordnung der
Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt mit
dem Willen der Ortsgemeinderat Gevenich Gberein. Das
gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Dies
wird hiermit beurkundet.

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach Maligabe des
§ 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Gevenich, den 06.05.2026

Bekanntmachung/In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Auf der Steinkaul® in der Fassung der 2.
Anderung und Erweiterung ist am 23.05.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Satzung mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit  dieser Bekanntmachung wurde die Satzung
rechtsverbindlich.

- Bauweise
ED

Gebaude Hohe
als Hochstmalfld

I Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 2017 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. 2017 1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Bundes -Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. 2013 1S.1274; 2021 1S.123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 2008 | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. 2007 1 S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. 2021 | S.
540), zuletzt gedandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

. Bundes -Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1998 | S. 502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 2021 1 S. 306)

. Bundes -Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. 2021 |
S.2598,2716)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 2009 | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. 2014 | S. 1066), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52)

e (LStrG)vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 68 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. September 2025 (GVBI. S. 549)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

. Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

GH 10,50 m -

eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und diirfen somit eine max. Gebaudehéhe von
8,50 m erreichen.

3. Bauweise (§9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) Ziffer 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

5. Flachen mit Leitungsrecht ( § 9 (1) Ziff. 21 BauGB)

Im Bereich des eingetragenen Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung haben die baulichen Anlagen von
den elektrische Leitern die nach VDE-Norm vorgeschriebenen Abstéande einzuhalten.

6. Flachen fiir Boschungen zur Herstellung des StraBenkorpers ( § 9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkorpers notwendige Bodschungen liegen grundsatzlich auf den
angrenzenden privaten Grundstiicken und sind bis in eine Tiefe von max. 3,0 m (gemessen ab
StraRenbegrenzungslinie zu dulden.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen notwendige Riickenstitzen sowie Stlitzmauern sind
entlang der Stralenbegrenzungslinien auf den angrenzenden privaten  Grundsticken in der
erforderlichen Breite zu dulden.

7. Flachen fiir Garagen und Carports (§9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, sind
nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und tberbaubarer Flache zuldssig. Garagen sind so
zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie
einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur StraBe fiihrt. Garagenseitenwande kénnen in
einem Abstand von mind. 1,5 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt
innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt. Stellplatze sind auch im Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne Abstand zur Strallenbegrenzungslinie)
zulassig.

8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 muss das resultierende bewertete Bauschalldamm-

MaR R'w,res der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen

mindestens

bei einem Agquivalenten
Dauerschallpegel £ir den
Tag (Laag Tag) von
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als 60 d=(a) 40 ds

neu Ubersat. Hierzu wird die Flache im September kurz geméaht und das Mahdgut abgetragen.
Danach wird die Flache gestriegelt und das Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter
keimen und hat einen Vorsprung gegeniber den zuvor gemahten Grasern.

e Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), friihestens
ab 30.06., Schnitthohe mind. 7 cm.

e Kein Mulchen

e Dilingung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Gille, maximal schwache
(<180 dt/ha) Dingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)

o Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Friihjahr

o Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach dem letzten Schnitt
im Herbst mdglich

MaBRnahme 2 (K2): Entwicklung einer mindestens maRig artenreichen Feuchtwiese

Die MaBnahme erfolgt auf der in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen. Nachfolgende

Maflnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen des Saatgutes von Rieger-Hofmann

sowie von Vahle (2015) und Biedermann & Werking-Radtke (2008):

e Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fiir die Entwicklung einer
artenreichen Feuchtwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Feuchtwiese oder
passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-Hofmann Region 7/9)
oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf die Zielflache lbertragen
werden (Mahdgutlibertragung).

¢ Mahd: ein- bis dreimahdig (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), friihestens ab 30.06.,
Schnitthéhe mind. 7 cm.

e Kein Mulchen

e Dungung: Verzicht auf Dingung

e Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

Sollte sich innerhalb der ersten zwei Jahre trotz der genannten MaRnahmen auf Grund der fehlenden

Feuchte innerhalb des Regenriickhaltebeckens keine Feuchtwiese etablieren, sollte diese Malknahme

mit den Mallnahmen von K1 ersetzt werden.

Hinweise VermeidungsmaRnahmen

V1 Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)

V2 Zigige Umsetzung der BaumaRnahmen ohne langere Unterbrechungen

V3 Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V4 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V5 Vermeidung von groReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

V6 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V7 Vermeidung einer grof3flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der bereits
bestehenden versiegelten Flachen und Rickbau der nicht bendtigten bestehenden Versiegelung
V8 Ordnungsgemafier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfihrung der
Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette

49
49 2 s 40
3
14 . 49 I Legende I Textfestsetzungen I Textfestsetzungen
1
50
15 .
-5 3 .
2 = Rosenbach Art der baulichen Nutzung Das resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 ist in Abhangigkeit |13 Oﬁl:tLLICHcI;E B;All':VORgCHbRIFITEhN Anl 8 (4) BauGB LV 88 (6) LBauo
36 _ vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes S(W+F) zur Grundflache des Raumes SG - AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§8 (4) Bau 1V.m. §88 (6) LBauO)
82 2 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe November 1989, zu erhdhen oder zu vermindern. An Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur Materiellen und Farben mit Remissionswerten
§ 4 BauNVO Das resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 ist von <90 zulassig. )
den Umfassungsbauteilen einzuhalten, die Aufenthaltsrdume unmittelbar nach auRen abschlieRen. (Hinweis: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Rickstrahlungswerte den Grad
_ _ Soweit Aufenthaltsrdume an nicht zu schiitzende Rdume grenzen, muss das resultierende bewertete der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbtabellen der Farbhersteller zu
17 16 |16 @ Allgemeine Wohngebiete Bauschallddmm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 von allen Umfassungsbauteilen entnehmen. . _ .
! 5 /3 13 zusammen eingehalten werden, die zwischen den betreffenden Aufenthaltsrdumen und dem Freien Holzhguser, mit Ausnahme von Holzblockhausern in voll sichtbarem Rund- bzw. Stammholz oder
schen 15 14 3 64 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen liegen. Diese Anforderung ist als erfiillt anzusehen, wenn Umfassungsbauteile, die nicht zu schiitzende Blockbohlen, sind zulassig. Verkleidungen aus Holz sind auch ganzflachig zulassig.
1 1 o3 ’ ’ Raume nach aullen abschlieRen, ein resultierendes bewertetes Bauschalldamm-Malk R'w,res 2. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§9 (4) BauGB i.V.m. §88 (6) LBauO)
Grdtern 34 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO einhalten, das um nicht mehr als 20 Dezibel unter den in Absatz 1 Satz 1 angegebenen Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und
’ Bauschalldamm-Malen liegt. Satz 3 gilt nur, wenn die Umfassungsbauteile des Aufenthaltsraums keine Breitbandanschliissen sind in den &ffentlichen Flachen unterirdisch zu verlegen.
unverschlielRbaren Offnungen enthalten. C. HINWEISE:
13 Baugrenze Beluftungsqlnrlchtungen ,durfen__ nicht . Zu, elngr Minderung des resultierenden bewerteten 1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
5 Bauschalldamm-Mafes R'w,res flhren. Sie sind bei dem nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und Absatz schitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der
2 Verkehrsflsich 4 erforderlichen Schallschutz von Schlafrdumen in der Nacht-Schutzzone mit zu berlicksichtigen. In der Oberbodenablagerung.
o 77 erkenrstiachen Tag-Schutzzone 1 ist bei Aufenthaltsraumen flr eine groRere Zahl von Personen nach § 2 Nummer 3 2 Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fiir
O isni 3 i (] inri Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.
(zum Beispiel Schul- oder Gruppenrdume) ebenfalls der Einbau von Beliftungseinrichtungen : ; ! , . o
173 o § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB vorzusehen. Die Eigengerdusche von Beliiftungseinrichtungen in Schlafraumen diirfen nicht héher sein, 3 Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer Uberdeckung von 1,25 m
s} . . L . .. o verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch die Mallnahme unumganglich sind, werden
o Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in als nach dem Stand der Schallschutztechnik im toleriert.
2 %2 A StraBenverkehrsflachen Hochbau unvermeidbar, mafgeblich ist der Zeitpunkt des Einbaus. Die Luftungsleistung 4 Bei BepflanzungsmaBnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M 162 und FGSV Nr. 939
35 schallgeddammter Luftungsgerate fir die dezentrale Belliftung oder sonstiger erforderlicher (Feb. 2013) zu beachten. Bei Badumen sind danach bei Abstanden von (iber 2,50 m von der Wasserleitung in der
Beliftungseinrichtungen in Schlafrdumen ist unter Beachtung des Standes der Schallschutztechnik im Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich. Injedem Fall soliten Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von
1 1 Hochbau zu bemessen Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit den Werken abgestimmt werden.
17 12 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ’ 5 Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seitlichen Abstandes von 1,00
2 = = : m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses Maf} aus besonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist
107 4 9. Anpflanzen_ von Baumen_ und S_trau“chern (§9(1) Zlffe.': 25.6 BauGB) in jedem Fgll die Legitung sﬁ]hru% in der Ortlichkeit abzustimmen. °
3 ° B Ordnungsbereich A — Randliche Eingriinung (Private Griinflache) 6 VoJr Baubeginn mi]ssengbrtliche ginweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zusténdig sind die Bezirksleiter
A 83 A 47 WW Wirtschaftsweg Im Ordnungsbereich A ist eine dichte Hecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. des Kreiswasserwerks.
2 %3 45 %‘* 44 Je 10m? sind 2 Baume Il. GréRenordnung und 10 Strducher bzw. 1 Obstbaum und 15 Straucher zu 7 Dachablaufwasser/Verwendung im h&uslichen Bereich
2l 104 3 2 4 setzen. Die 20%ige Begriinung der Baugrundstiicke ist dem Ordnungsbereich A zuzurechnen. Gemaf des § 3 Nr. 2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. | S 2562) in Kraft getretenen
& : wa Griinfizchen Beidseitg der 20 kY - Feilitung dirfen in Absténden von 15 m Kieine Baume gepflanz werden. Trinasserverorinung Tk il nerhalb des bauslchen, Beriches cine Verwendung vor, Dachablaut
80 = - ;
2 2 1 S Artenauswabhl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung): gestattet. Bei Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, einschlieBlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten um
20 1 10 43 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Baume II. GréRBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche Trinkwasser handeln.
’ y He(l@”w = ¥ 2 oo S ; Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilidom, Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder g?ezelir?sgtfrliiggznhme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
90 SR Grunflachen Offentich Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels. mitzutellen. g gsaniag '
2 1 ~ - Ordnungsbereich B - Offentliche Griinfléche ?ﬁ:?&izrs?eﬁ;m;dge;r:ﬂ%?e§1§n11iz:r?dsér?ar-:-riv:aksvg\e/n)'fijhrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein
o 1 . . . . .
2 n S e Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Im Ord__nunggbereIC_h B "Slnd grup_penhafte Geholzpflanzl.J.ngen vorzunehmen. Je 100 m2 Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwasserleitungen farblich
P m S e WA Grundstucksflache sind 2 Baume Il. GroBenordnung und 10 Straucher zu pflanzen. unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit
é\ 106 \Q §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB A.rtenauswahl (detai".ierte Pfianzliste siehe Begriindungy: 8 gi:/nveilr(]i\?leeI\S/eEeL::t;lrg:;:/c?rzsuirg;Zilt(l?r?;ezr?a?:ﬁ\rl]éitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen,
T 88 % KB 5 WA 0 A A —e—e—o— Oberirdisch Siehe Ordnungsbereich A muss eine Sicherung dieser Anlagen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Wasserversorgers oder
& 1 = A - des Abwasserbeseitigungspflichtigen gewahrleistet werden. Dies gilt auch flr nachtragliche Veranderungen in Bezu
2 3 40 .. . L . 10. Bepflanzung der Baugrundstiicke \ow >eitigungspilichtigen g g g g g
c ro 2 L up K1 ! V\_Iasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Mindestens 20 % der Baugrundstlicksflache sind mit heimischen standortgerechten Gehoélzarten zu auf die offentl. Widmung der Leitungstrassen. :
s 80 ®000¢py g die Regelung des Wasserabflusses .. ) ) . . 9 Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.
b T o\ A C°c000005s - bepflanzen U[‘d zwar Ub_farw'egend entlang der h'n’f_eren Grundstucksgrenze. Pro" 100 m? Pflanzflache 10 Beim Umgang mit Boden ist das einschlagige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbodenschutzverordnung
104 \o = § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB sind 2 Laubbaume II. GrélRenordnung oder 2 Obstbaume und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Die und die DIN 19732 zu beachten.
T 0\ = ' ' ' im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen und die zum Erhalt festgesetzten Obstbdume 11 Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumafnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese unterliegen
81—8 2 30! (\‘> =] 74 werden auf die zu begriinenden Baugrundstiicksflaichen angerechnet. derklj\/leldepﬂlcht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu
4 = 40 .. s . : . . Q : melden.
78 4 7S pr OV O—o—— — i R 2 Regenriickhaltebecken Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung): Siehe Ordnungsbereich A 12 Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten,
] N— =—0——0— =0 pob %% o = 11. Fliachen fiir die Zuriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 (1) Ziffer 14 den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.
o = = . BauGB) 13 Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbgiten unt.er Angabe von oben genanntem Aktenzeichen, dgr
m81_5 o 0 5 \ | MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft Ordnungsbereich C — Versickerungsmulde, Entwicklung einer Extensivwiese — Offentliche kGfbr:;irlz(ggde?;v;?deflur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-66753000 oder landesarchaeologie-
@g ' WA = OO K2 §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB Griinflache _ o } 14 Hinsichtlich der Befahrbarkeit der StraRen mit Millfahrzeugen ist die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen -
8 d S k \ 37 a —o ’ B ) Im Ordnungsbereich C ist ein Erdbecken zur Aufnahme des unbelasteten Oberflachenwassers bzw. RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.
0 er elrn o H 24 e —— zur Versickerung und Rickhaltung im Plangebiet anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers 15 Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung eines
83 77 e . 132 3 \ o & 39 S=—3 §9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB anzulegen. Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Fir
KN * 11 : A 3 O . . . . . . Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
2 ) %4 S o /n o ooooq Flachen zum Anpflanzen von 12. MaBnahme Ordnungsbereich A: Randliche Eingriinung Erweiterungsbereich Baugrunduntersuchungen empfohlen.
8 14 3 WA "° o 7 o o Biumen, Strauchern und Kxy = Bezeich K i fnah e Entsprechend der Planzeichnung (Flachen zum Anpflanzen) ist eine randliche Eingriinung 16 In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
¢ 1 10 SN/ %o0o000d und sonstigen Bepflanzungen - 'siiﬁi'?&lifréitsg{;ﬁﬁg:ﬁ fonsmaisnanme (Strauchpflanzung) aus heimischen Strauchern anzulegen. von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
75 \\ WA 39 19 a9 e Es sind heimische Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 125 cm hoch, zu verwenden sind. pflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen gnd Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
3 / a7 21 5 B Sonstige Planzeichen e Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland- Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
WA / 2L 55 .. . . = . . der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
" 3 LS 2, j 3_17 23 38 l:fglrer'aD?r max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und
2 104 3 16 & 2 Hinweis Breitbandleitung der Breitband-Infrastrukturgesellschaft Cochem-Zell mbH (BIG) :::: Mit Geh', Fahr- und LeitungSI'eChten zu belastende Flachen ’ o : : : : “ " Y den Baumaﬁnahmen der ar)deren LEi_tungStrage,r ist es not\{vendig, dass fur qie Arbeiten der Telek_om DGUtSChIa,nd
75 0 7 7 37 Hier ist drauf zu achten, dass eine Uberbauung (Mauern, Z&une, Fundamente, etc.) nicht zuléissig (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB) e Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband“ ausgefiihrt: Die Pflanzen benachbarter GmbH ein abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. Die Telekom ist 3 Monate vor Beginn der Erschlie-
04 o 5 15 o 34 200 9 ist und ein Sicherheitsabstand von 30 cm zu Starkstromleitungen einzuhalten ist sowie auf den ) ) ’ Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke“ und bilden ein gleichschenkliges Dreieck. Auf diese Weise Rungsarbeiten zu informieren, damit alle Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversor-
73 ! ¢ 2 (\ vorgegebenen Schutzstreifen zu den angrenzenden ausgewiesenen Baufléchen zu achten. entsteht ein dichter Gehdlzkomplex, der sowohl eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft gung genutzt werden kdnnen.
L 7 37 praAtE R S e U R b L I e O P ; S e : ’ ; ; J J 17 Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom mil Flugplatz Biichel
% 15 4 éy/ 7 1 ' em I_I e L L enwe Uberbauungen (Mauern, Zaune, Fundamente, etc.) sowie Uberpflanzungen mit hochwachsenden Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUﬂg z.B. von Baugebleten, oder als auch flr eine Vielzahl von Lebewesen ein hOChwertlgeS Habitat darstellt. henden E -g : . Fluals SchieBl3 tc. bezi I’E) ; ,ht K t d D hgdp L d
14 < /16 50 WA , 37 G fosnitzen o ziisig 40 Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  Die festgesetzte randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. ausgenenden tmissionen wie -lugiarm, schielblarm etc. bezienen, nicht anerkannt werden. Lurch die Lage ges
19 % © % 17 WA 2 .. . .. . . . . Gebietes in der Nahe des Flughafens kénnen die durch die militdrische Nutzung verursachten Larm- und Ab-
5 17 3 = Z * Rickschnitte der Gehdlzpflanzungen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober — Ende gasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiihren. Diese Immissionen sind jedoch nicht ver-
) % 22 15 { 4 37 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Februar) zulssig. meidbar.
18 & 4 5 K 15 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BguGB) ¢ Im Folgenden wird eine Auswahl von heimischen nicht giftigen Pflanzen gegeben. Sie dient der
6 4 W, / / T GRZ 0,3 GFZ gsp ' Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben.
71 ° B 37 38 o Prunus spinosa — Schlehe, verpflanzt (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR), Sortierung 60-100
7 M 5 s a5 (F 3 0 Sonstige Darstellungen cm
93 T T 4 ' - o Crataegus monogyna - Weilkdorn, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
109 19 Q—D 16 ; z kg 37 é& . o Salix purpurea - Purpur-Weide, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
% 18 R @@ 37 o 37 Flurstiicksgrenze laut Kataster o Cornus mas - Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
3 33 9 7 13 . GH 10,50 m - Flurstiicksnummer laut Kataster o Corylus avellana - Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
51 o3 8 o 36 9 o Carpinus betulus - Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
67 93 5
6 18 ° +—— B0 —+
® 21 110 2 Bemafung Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
93 g4 10 ,, 110 %6 36 a) Randliche Eingriinung Erweiterungsbereich + Anpflanzung der Wildobstbdume: Innerhalb eines
67 %7 27 4 1\ 2d 3 ” Jahres nach Nutzungsfahigkeit der Erweiterungsflache
S 94 .
24 d 28 Wohngebaude laut Kataster Anpflanzung und Pflege einer Baumreihe entlang der Flurstiicke Gemarkung Gevenich Flur 13 I Plangrundlage
7 0 200 A/%D( , 30 g_2 Flurstiick 87/21 und Flur 6 Flurstlick. Hier sind 22 heimische Wildostbdume zu Pflanzen.
67 14 % 11, 32 3 30
5/ 94 11 S 3 .
56 8 53 Z‘p%’@ ! Externe Kompensationsmafinahme _ _ _ Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
L 93 5 0 Textfestsetzungen Folgende Straucher und Baume eignen sich fir die beschriebene Mainahmen. Diese Auswahl dient der Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
12 93 = Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitédt und Eignung haben: September 2020.
%* Q—g y o 4 o & A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Malus sylvestris - Holz-Apfel Cornus mas — Kornelkirsche Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
26 110 69 Qh ' - .
. 2 Z Z 1 3 oa 88 % g GeveniC 1. Artderbaulichen Nutzung (§9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO) Corylus avellana — Haselnuss Prunus Avium — Vogelkirsche
Q % g S 15 1 I: L up /] 7 3 . . ) Pyrus pyraster — Wildbirne Juglans regia - Walnuss
3 29 S, 15 2 / 14 12 19 N ) s WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO. Sambucus nigra - Holunder Prunus spinosa - Schlehe
" 93 S 3 6 2 21 22 : 25 sssigkei i i Sorbus aria- Mehlbeere .
2 63 ; 28 > 15 'lAJ\nzuIahsygkglt v;n Ausnahrzeg |r£'f¥VA4(§1 365) Ziff. 1 BauNVO) Bestandteile des Bebauungsplan
5 61 3 4 20 S o usnahmen im Sinne von §4 (3) Ziffer 4 un e Der Anteil einer Art darf 85% nicht (ibersteigen, der Apfelanteil muss mindestens 5% betragen
< ”7 ° 19  Gartenbaubetriebe e Die Baume miissen nach Anpflanzung eine Stammhé&he von mindestens 1,60 m aufweisen . _ '
5 S % 25 i Aufm orbusch ¢ Tankstellen e Der Baumabstand muss 10-15 Meter betragen und die Pflanzen sind gleichmaRig auf der Flache Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
63 < 9 1_3 sind nicht zulassig. zu verteilen Die Begriindung ist beigefuigt.
6 & 03 . 176 L . 23 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§16 - 21a BauNVO) e Die Baume sind mit Stammhosen/ Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schiitzen
s1/ &L < 28 28 3 eyW ISAS N . e Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Pflanzen sind zu
60 S48 3 16 Grundflachenzahl (§16 (2) Ziff. 1 BauNVO) ersetzen
o 61 2 .0,3. . . .
2 5 31 1_7 18 max. 0,3 13. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§9 (1) Ziffer 25b BauGB)
28 Geschossflachenzahl (§16 (2) Ziff. 2 BauNVO) Ordnungsbereich D — Erhalt von Baumen und Strauchern ] P
32 ! ! i} Ubersichtskarte (ohne MaRstab
30 13 32 17 max. 0,6 Im Ordnungsbereich D sind die vorhandenen Geholzbestande dauerhaft zu erhalten. Abgangige ( )
32 10 5 . Geholze sind durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
= 1 14 Enaarii(;?azl\{lo{ll%?f;:s;s\gs(glfs (2) Ziff. 3 BauNVO) Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung)
8 12 32 95 14. Zuord landespflegerischer MaBnah 9 (1a) BauGB
0 58 48 o< 33 29 . . . . Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen (§9 (1a) BauGB)
1 ) 36 " m b - ' gzngféhbo?huellﬂq’:)? ﬁ\glg%enr; (§16 (2) Ziff. 4 BauNvO) Die landespflegerischen MaRnahmen werden dem Eingriff durch &ffentliche ErschlieRungsmafnahmen
57 1 ' i C o in einem Umfan n 234 9 i m Eingriff durch pri B ngsmalnahmen in einem
N - 1 32 413 Ge\/en i C h 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m M. 1:1000 Als unterer MaRbezugspunkt gilt: IUm?‘Iar?g volﬂm 72 Gg%vgugegrdné)t sowie de ingriff durch private BebauungsmaRnahmen in eine
a) Bei ErschlleBung. c_ler Gebrﬁude von der Talseite her das hochste bergseitig an das Gebaude K1+2: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit
.. angrenzende natirliche Gelande.
Verfahrensvermerke Nutzungsschablone (Beispiel) b) ansonsten die hochste an das Baugrundstlick angrenzende, erschlieBende Verkehrsflache. MaBRnahme 1 (K1): Entwicklung einer mindestens maRig artenreichen Mahwiese
. i . . . . Die Malinahme erfolgt auf der in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen. Nachfolgende
Dl e werdn sl Tschen de SepurKL g Autemven i e Dachlau (Trunche) B e e s
Anderungs-l Aufstellungsbeschluss Oﬁ:g"tchle' l.\USI?:Igur']I'g"naCh"%3 ?Il')sl‘.lz BBal:GB Satzungsbeschluss Qrttder pautlchen WA geméssen. WE??:;:t?il;Kthéigc’zs?% ersten Schritt sollte eine Einsaat/Nachsaat mit regionalem Saatgut fir die
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange utzung * | - ' ' | | | ut fur ai
nach § 4 At?s. ZQBauGB ° ° Grundflach hl .. Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gevenich hat in seiner | Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gevenich beschloss am alguﬂéciZtriZEa GRZ 0,3 GFZ Gescr]gf:&%%ﬁi?;ﬂ - einseitigen Pultdachem, . . . o 4o Glatthaferwies_e oder passende Sgatgutmi_schung) kann entvyeder_gekauft_yverden (2.B. Fa. Rieger-
Sitzung am 28.08.2025 die 2. Anderung und Erweiterung des | Textfestsetzungen hat mit der Begriindung und den | 27.04.2026 den Bebauungsplan ,Auf der Steinkaul 2. Anderung - _II:_Iachdaé:_r_let:n unddflacip ?ifne'gtedn, D:chern zwischen 0°- 15 Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf
Bebauungsplanes ,Auf der Steinkaul* vom Grundsatz her | wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 | und Erweiterung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB, § 88 Abs. 1 LBauO 0 - fonnéndacnhern oder fentonnendachem die Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutibertragung). Das vorhandene Griinland wird hierbei

Ortsgemeinde Gevenich
Bebauungsplananderung "Auf der Steinkaul
2. Anderung und Erweiterung

Satzung

Auftraggeber: Ortsgemeinde Gevenich Projektnr: 01-768

Phase: Satzung Stand: April 2026

Bearbeitet: Dipl.-Ing. Rolf Weber Malstab: 1:1000

WeSt

Gevenich, den 29.05.2026 « Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt R e S etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen. 14 7 - 02 1911
geandert durch Gesetz vom 9. Juli 2025 (GVBI. S. 305) Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen sind insbesondere Wande einschlieflich Fenster V9 Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen. Naldstrasse 14 Tel.: 026769519119
e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt g ’ V10 Baustopp beim Auftreten Archdologischer Funde und Benachrichtigung der unteren 56766 Ulmen | Fax.: 02676/9519111

Turen, Rollladenkasten oder anderer Einzelflachen, Dacher sowie Decken, die Aufenthaltsraume
umschlieBen. Besteht die Gesamtflache eines Umfassungsbauteils von Aufenthaltsraumen aus
Einzelflachen mit unterschiedlichen Bauschalldamm-Malden, so ist das bewertete Bauschalldamm-
Mal dieses Umfassungsbauteils das nach Gleichung 15 des Beiblatts 1 zur DIN 4109, Ausgabe
November 1989, bestimmte resultierende Schalldamm-MaR R'w,R,res.

gez. Monch gez. Monch geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475) Stad/tplaner GmbH

Michael Monch Michael Monch o Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504),
Ortsblrgermeister Ortsblrgermeister zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (GVBI. S. 98)

Denkmalschutzbehorde

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.




