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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Auf der Steinkaul’, in der Fassung der 1. Anderung und
Erweiterung, sieht im Osten eine Flache fur die Regenrickhaltung vor. Nachdem nunmehr der
2. Bauabschnitt umgesetzt werden soll, hat sich bei der Neuberechnung des Ruckhaltevolu-
mens, in Anpassung an die neuesten Regelwerke gezeigt, dass die Flache fir die Rickhaltung
im Stammplan zu klein festgesetzt worden ist. Dies soll nunmehr durch Bebauungsplanande-
rung geandert werden.

Darlber hinaus wurden die Radien der ErschlieBungsstralen angepasst. Weiterhin sieht der
Bebauungsplan einen Erdwall zur Pravention von Starkregen im Nordosten des Geltungsbe-
reiches vor.

Die Bdschungen der geplanten Strallen werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die textlichen und sonstigen zeichnerischen Festsetzungen bleiben unberthrt und gelten un-
verandert entsprechend der 1. Anderung und Erweiterung. Lediglich die Textfestsetzungen zu
Carports und Garagen wurde angepasst.

Zur Einleitung des Bebauungsplananderungsverfahrens wurde ein Anderungsbeschluss geman
§ 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat beschlossen. )
Die nachfolgende Abbildung zeigt die Planzeichnung der 1. Anderung und Erweiterung.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der 1. Anderung und Erweiterung

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gevenich hatam . .2024 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.
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3 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Gevenich.

Abbildung 2: Ubersicht, Quelle Top 50 Vermessungsamt

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehorigen Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.
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4 UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Ulmen stellt fiir den Anderungsbereich
Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Ulmen, Quelle GIS WeSt-
Stadtplaner GmbH
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5 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

Darstellung der Anderung des Bebauungsplans

Im Folgenden werden die zu andernden Planinhalte dargestellt. Diese werden in einer Synopse
gegentiibergestellt. Die Begriindung der Anderung befindet sich unmittelbar unter der Darstel-
lung der Textfestsetzung.

Ausschnitt Ursprungsbebauungsplan

\Y,

14
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Ausschnitt Bebauungsplandnderung

em Hel lenweg

Die Flache fir die Regenrickhaltebecken wurden erweitert.

Daruber hinaus wurde ein Wall zur Starkregenpravention erganzt und der Radius im Bereich der
ErschlieRungsstralle aufgeweitet. Die Textfesetzung zu Garagen und Carports wurde
angepasst.
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Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die erforderliche Kompensation fiir die Erweiterung des
Bebauungsplans ermittelt. Folgende MaflRnahmen sind zusatzlich zu den bereits im Stammplan
festgesetzten Kompensationsmalnahmen erforderlich:

MaBRnahme 1 (K1): Entwicklung einer mindestens maBig artenreichen Mahwiese
MaBRnahme 2 (K2): Entwicklung einer mindestens maBig artenreichen Feuchtwiese

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
Die Umsetzung der Mallnahmen K1+2 muss innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit
erfolgen.

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur soll durch Erweiterung der bestehenden Anlagen fiir den Erweiterungsbereich
geschaffen werden.

Das geplante Baugebiet ist Uberwiegend im Trennsystem erschlossen bzw. noch zu erschlie-
Ben. Beim Trennsystem muissen Regen- und Schmutzwasser getrennt abgeleitet werden. In
Anschluss-, Fall- und Sammelleitungen fur Schmutzwasser darf kein Regenwasser, in Regen-
wasserfall- und Regenwassersammelleitungen darf kein Schmutzwasser eingeleitet werden.
Im unmittelbaren Ubergangsbereich der Anschlussleitung an der Grundstiicksgrenze zum 6f-
fentlichen Weg ist jeweils eine Revisionsoffnung zu errichten, die jederzeit frei zuganglich sind.

Die DIN 1986-100 (Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstlick) ist zu beachten.
Eine Entwasserung der Kellergeschosse im freien Gefalle kann nicht gewahrleistet werden.

Ostlich des Plangebietes auf gemeindeeigenen Flachen ist ein Regenriickhaltebecken vorge-
sehen (Flur 14, Parzelle 101).

Der Bau und der Betrieb einer Regenwasserbewirtschaftung auf diesem Grundstiick, Flur 14,
Parzelle 10, durch die Verbandsgemeindewerke Ulmen ist durch Eintragung einer Grunddienst-
barkeit im Grundbuch dauerhaft zu sichern. Das Anfahren der Bauwerke durch grofere Bau-
fahrzeuge zum Zwecke der Unterhaltung soll dauerhaft gewahrleistet bleiben.

Das aus dem ansteigenden Gelande noérdlich des Baugebiets austretende und abflieiende
Schichten-, Grund-, Drainagen- oder Oberflachenwasser gehdrt zum Verantwortungsbereich
der Ortsgemeinde Gevenich und ist durch geeignete Malinahmen von der 6ffentlichen Kanali-
sation fernzuhalten.

Das Nichtfernhalten von Aufliengebietswasser aus der Kanalisation kann dazu fiihren, dass die
Voraussetzungen der Abgabefreiheit von der Niederschlagswasserabgabe fiir den gesamten
Einzugsbereich der Klaranlage verloren gehen. Bei evtl. entstehenden Nachteilen des Abwas-
serwerkes durch die Nichtbeachtung behalt sich dieses ein Rickgriffsrecht gegentber der Ge-
meinde vor.

Starkniederschlage mit extremen Regenintensitaten haben in der jingeren Vergangenheit ver-
mehrt zu schweren Uberflutungen in Wohngebieten gefiihrt. Zu diesem Thema empfehlen wir
in Rahmen der StraRenplanung eine Beurteilung von evtl. Uberflutungsrisiken mit mdglichen
Starkregenabflusswegen.
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Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das ortliche Netz vollzogen.

AuBengebietswasser

Die Ableitung von AulRengebietswasser ist nicht Aufgabe der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung.
Das aus dem ansteigenden Gelande nordlich des Baugebiets austretende und abflieRende
Schichten-, Grund-, Drainagen- oder Oberflachenwasser gehdrt zum Verantwortungsbereich
der Ortsgemeinde Gevenich und ist durch geeignete Malknahmen von der 6ffentlichen Kanali-
sation fernzuhalten.

Das Nichtfernhalten von Aufengebietswasser aus der Kanalisation kann dazu fiihren, dass die
Voraussetzungen der Abgabefreiheit von der Niederschlagswasserabgabe fiir den gesamten
Einzugsbereich der Klaranlage verloren gehen. Bei evtl. entstehenden Nachteilen des Abwas-
serwerkes durch die Nichtbeachtung behalt sich dieses ein Rickgriffsrecht gegentiber der Ge-
meinde vor.

Die entsprechenden erforderlichen Wasserrechte sind nach der Veroffentlichung des Satzungs-
beschlusses durch den jeweiligen Trager zu beantragen.

Starkregenvorsorge

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht fur einen Teil des
Plangebietes eine geringe Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereig-
nisses.

Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mogliche Uberflutungen angepassten Bauweise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete Maflnahmen (wie z.B.
Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss des Wassers durch
die Bebauung gewahrleistet werden kann.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Hierzu wurde der angesprochene Wall in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der mdglichen
Sturzflutgefahrdung vor Ort notwendig.

/
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7 BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Diese Begriindung ist Bestandteil 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Steinkaul der
Ortsgemeinde Gevenich.
Gevenich,den .

Michael Mdnch, Ortsbirgermeister

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Gevenich durch

Ulmen, Dezember 2025

8 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser im Haushalt

zum Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird grundsatzlich nicht zugestimmt.
Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspulung verwendet werden soll, bedarf die An-
lage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Weiteren sind die technischen Best-
immungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu Veroéffentlichung des Instituts fiir
Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt
1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-A 507/92).

2. Richtlinien fir Wasserschutzgebiete missen beachtet werden.

3. Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukinftigen Bau-
vorhaben Indizien fir Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung emp-
fohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020
DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen

4. Bei der Planung und Ausflhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und In-
formationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -
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Leitfaden fUr die Praxis der Bodenschutzbehoérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den Baumalnahmen Uberschuss-Bdden an-
fallen, ist der Genehmigungsbehdérde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

5. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG
RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.

Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten unter Angabe von oben genanntem
Aktenzeichen, der Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-
66753000 oder landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de.

6. In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-

tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-pflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.
Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein abgestimmtes eigenes Zeitfens-
ter eingeplant wird. Die Telekom ist 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu
informieren, damit alle Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsver-
sorgung genutzt werden kénnen.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




