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1. EINFUHRUNG

1.1 Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans mit Angaben Uber
Standort Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Ortsgemeinde Blichel beabsichtigt, einem Bauherrn die Nachnutzung eines bestehenden
ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Gebaudes zu ermdglichen. Ziel ist es, die landwirt-
schaftlichen Hofanlagen kiinftig losgeldst von den Vorgaben und Rahmenbedingungen des
§ 35 BauGB baulich nutzen zu kénnen Das Objekt befindet sich in der Rémerstralle auf dem
Grundstick Gemarkung Blchel, Flur 24, Nr. 26. Der Bauherr plant das Gebaude umfassend
zu sanieren und umzubauen. Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachnutzung der baulichen Anlagen ge-
schaffen werden. Stadtebauliches Ziel der Ortsgemeinde ist es, die baulichen Anlagen nicht
verfallen zu lassen.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ulmen sind fir das Plangebiet landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem Umweltbericht und dem Fachbeitrag zur ge-
planten Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Ambrich“ der OG Blchel. Hier wird auf die
Grundlagenermittlung und die dort vorgenommen Analysen vom Planungsbiro Dittrich GmbH
& Co. KG, Bahnhofstralle 1, 53577 Neustadt (Wied) und RenkerPlan zurlickgegriffen. Der
Sachstand wurde im Juni 2025 festgehalten und kann aufgrund der nur abgespeckten Planung
weiter verwendet werden. Der vorliegende Umweltbericht konzentriert sich auf die konkrete
Planung des vorhabenbezogen Bebauungsplans.

v .’,\ 22 \, 8 '_\“’

§ Abbildung 1: Darstellung
der Lage, Quelle: Geoportal
RLP

i Das Luftbild zeigt, dass der
= Uberwiegende Teil des
Grundstlickes bereits be-
baut ist.
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1.2 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird in § 18 Abs.1 aufgeflihrt: ,Sind auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.” Die hier genannten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in § 14 BNatSchG als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen“ definiert. Die Aufstellung eines Bebauungsplans
oder wie hier einer Erganzungssatzung kann zu diesem Tatbestand filhren. Zur Beachtung
der Belange des Umweltschutzes sind im Baugesetzbuch (BauGB) in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie
§ 1a, § 2 Abs. 4 und § 2a die Grundlagen verankert.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist festgelegt: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bericksichtigen:

“...die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschllissen der Europaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d.”

In § 1a BauGB ist Folgendes aufgefihrt:

“Abs.1: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.
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Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ...

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. ..."

In § 2 Abs. 4 BauGB ist erganzt: “Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Wird eine Umweltprifung fiur das
Plangebiet oder flir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleich-
zeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Um-
weltprifung heranzuziehen.”

In § 2a BauGB ist weiterhin festgelegt: “Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Ent-
wurf des Bauleitplans eine Begriindung beizuflgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens

1. Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. In dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.”

Im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz werden die Belange von Natur und
Landschaft, die im Rahmen dieses Umweltberichtes gefordert werden, abgehandelt. Relevant
fur den vorliegenden gutachterlichen Fachbeitrag sind mégliche Eingriffe in den Bodenhaus-
halt, den Wasserhaushalt, das Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume
sowie das ortliche Klima. Es wird zusatzlich in einem eigenen Kapitel eine artenschutzrechtli-
che Potentialanalyse durchgeflhrt. Diese soll klaren ob die Planumsetzung das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erwarten lasst. Kann dies im Vorfeld nicht ausge-
schlossen werden, mussen vertiefende Untersuchungen erfolgen und eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgeflihrt werden.

Sollte sich im Zuge der Bearbeitung oder des Verfahrens herausstellen, dass eine tieferge-
hende artenschutzrechtliche Prifung erforderlich wird, ist diese nachtraglich zu beauftragen.
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2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETE

Nachfolgend werden die libergeordneten regionalen Planungen und Schutzgebiete im nahe-
ren und weiteren Umfeld des Projektgebietes dargestellt.

Regionale Raumordnungsplan RROP Mittelrhein-Westerwald
Der Regionale Raumordnungsplan RROP Mittelrhein-Westerwald trifft keine besonderen Aus-
sagen fir das Plangebiet.

. 1 Abbildung 2: Auszug aus dem RROP

Der Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Ulmen stellt fir den
Planbereich landwirtschaftliche Fla-
chen dar. Der Bebauungsplan ist nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Im Rahmen der laufenden Fla-
chennutzungsplanfortschreibung wird
der Flachennutzungsplan an die Pla-
nungen der Ortsgemeinde angepasst.

Abbildung 3: Auszug aus dem Fla-
chennutzungsplan der VG Ulmen,
Quelle: eigene Darstellung

21 Planung vernetzter Bio-
topsysteme

: Die Planung vernetzter Biotopsysteme
(PVB) des Landkreises Cochem-Zell formuliert fir den Untersuchungsraum folgende Entwick-
lungsziele: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
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Abbildung 4: Ausschnitt der Planung vernetzter Biotopsysteme.’

2.2 Schutzgebiete, Schutzobjekte und Biotope

FFH-Gebiete
Der Bauleitplanung werden durch die Europaische Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
und die Europaische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusatzliche Pflichten auferlegt. Soweit
die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch Darstellungen oder Festsetzungen von Bau-
leitplanen erheblich beeintrachtigt werden kdnnen, ist eine gesonderte Vertraglichkeitsprifung
vorzunehmen.

! Quelle: https://Ifu.rlp.de/fileadmin/Ifu/Naturschutz/Dokumente/PlanungVernetzteBiotopsys-
teme/Cochem-Zell/VBS_Prioritaetenkarte_Cochem-Zell_1992.pdf
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Abbildung 5: Natura 2000-Schutzgebiete (Quelle: LANIS-RLP)

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die Vogelschutzgebiete ,Mittel- und Untermo-
sel* (VSG-7000-018) und ,Walder zwischen Wittlich und Cochem® (VSG-7000-020) sowie das
FFH-Gebiet ,Kondelwald und Nebentéler der Mosel“ (FFH-7000-054) in Entfernungen von 1,5
km und mehr zum Plangebiet. Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu
erwarten, da keine funktionalen Verbindungen erkennbar sind.

Naturschutz-Gebiete

Blchel liegt mit seinem nérdlichen Teil des Gemeindegebietes im Landschaftsschutzgebiet
LSG-7100-002 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz®. Der vorgesehene Planbereich ist da-
von jedoch nicht betroffen.

Es sind ansonsten keine Nationalparks, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, gesch. Land-
schaftsbestandteile, Biotopverbunde, Geschlitzte Landschaften oder Biospharenreservate be-
troffen.
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Al bildung 6: nationale Schutzgebiete (Quelle: LANIS-RLP)

Das nachstgelegene schutzwirdige/geschitzte Biotop befindet sich stidostlich des Plangebie-
tes. Es handelt sich dabei um ein Feldgehdlz SO Blichel mit der Bezeichnung BK-5808-0116-
2007. Auswirkungen auf dieses Biotop sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
Durch die Lage am Ortsrand und umliegende raumwirksame Strukturen (Topografie, Gehdlze)
hat die Planung keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzzweck des Natur-
parks.
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Abbildung 7: Geschitzte und kartierte Lebensraume/Biotoptypen (Quelle: LANIS-RLP)

Wasserschutzgebiet
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

3. DAS PLANGEBIET

Da es sich um einen ehemaligen Aussiedler handelt, liegt das Plangebiet ohne unmittelbaren
Bezug zum Siedlungsgefiige an der ,Romerstral’e“. Die nachstgelegene Bebauung in Rich-
tung Ortslage liegt in ca. 70,0 m Entfernung.

3.1 Naturraumliche Gliederung

Das Projektgebiet liegt in der GroRRlandschaft Osteifel im Landschaftsraum Gevenicher Hoch-
flache. Der Landschaftsraum bildet mit Hohen von rund 400-450 m .NN den Ubergang vom
Moseltal zur 6stlichen Hocheifel. Die Hochflachenlandschaft ist gegliedert durch die Talsys-
teme von Endertbach, Ellerbach und Erdenbach, die sich in bis zu 200 m tiefen, windungsrei-
chen Kerbtalern in das Rheinische Schiefergebirge eingeschnitten haben.

Die Reliefierung der Landschaft spiegelt sich in der Nutzungsverteilung wider. Waldflachen mit
Uberwiegend Laub- und Mischwaldern erstrecken sich in Form breiter Bander entlang der Tal-
flanken. An steilen oder sonnenexponierten Abschnitten sind vereinzelt Trockenwalder und
Gesteinshaldenwalder eingestreut, ebenso Niederwalder.

Die Hochflachen sind nahezu waldfrei und unterliegen iberwiegend ackerbaulicher Nutzung
in wenig gegliederten Bewirtschaftungseinheiten. Grinlandnutzung bestimmt die Bachur-
sprungsmulden und die Talsohlen sowie die ortsnahen Lagen. Letztere sind traditionell durch
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Streuobstnutzung gepragt, die heute nur noch vereinzelt und kleinflachig anzutreffen ist. Glei-
ches gilt fur Nass und Feuchtwiesen in den Talsohlen sowie Heiden und Halbtrockenrasen,
die durch Intensivierung der Landwirtschaft und Aufforstung auf Restbestande reduziert wur-
den. Im &stlichen Randbereich der Einheit vermitteln Weinberge in Seitentalern zum Moseltal.
Die Hochflachen stellen die bevorzugten Siedlungsflachen dar. Mit Ausnahme einiger Mihlen
und der Ruine Winneburg im Endertbachtal sind die Talrdume siedlungsfrei geblieben.

Bei den meisten Ortschaften hat sich der iberwiegend bauerlich gepragte Siedlungscharakter
der Haufen- und Straendorfer erhalten. Im Siidosten ragen Stadtrandbereiche und Gewer-
begebiete von Cochem in den Landschaftsraum. Das Umfeld von Bichel ist durch den Flug-
platz und Kasernenanlagen gepragt.

3.2 Schutzgut Boden

Der als Anlage beigefiigte Geotechnische Bericht enthalt folgende Angaben (zum Anwesen
Roémerstralle 7):

Die oberste Abfolge des Baugrunds wird im Bereich der Befestigung (unmittelbar stidlich des
Wohngebaudes) von rd. 8 cm machtigem Verbundsteinpflaster gebildet, das in einem ca. 7 cm
dicken Pflasterbett aus Splitt verlegt ist.

Darunter folgen weitere Auffullungen in Form von schwach schluffigen, schwach tonigen bis
tonigen und sandigen Kiesen sowie Tonen mit wechselnd schluffigen, sandigen und kiesigen
Nebenbodenarten bis in Tiefen von rd. 0,9 m unter Ansatzpunkt.

Kiesfraktionen werden Uberwiegend von Tonschieferbruchstiicken gebildet.

Die Aufflllungen waren zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung schwach feucht bis feucht und
braun bis grau gefarbt.

In den unbefestigten Bereichen wird der Baugrund zunachst von einem 20 — 40 cm machtigen,
schwach durchwurzelten, braunen Oberboden mit Grasnarbe gebildet.

Unterhalb des Oberbodens folgen lokal (BS 2) braune Lehme.

Die Lehme liegen als schluffige, schwach sandige, kiesige Tone vor, wobei Kiesfraktionen von
Tonschiefer gebildet werden. Die Lehme waren zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung
schwach feucht bis feucht und dementsprechend von weich bis steifer Konsistenz. Bei den
lokal festgestellten Lehmen kann es sich ebenfalls noch um Aufflllungen handeln, die im Zuge
der angrenzenden Unterkellerung als Hinterflllung verwendet wurden.

Die Sondierungen belegen den Auffillungen und Lehmen (unterhalb der Tragschichten) bei
Schlagzahlen mit der Schweren Rammsonde von i. M. N10 = 2 - 3 Schlagen eine geringe
Tragfahigkeit.

Den Lehmen und Auffiillungen unterlagernd folgt die Ubergangszone des tiefer

anstehenden Festgesteins (Felszersatz). Der Felszersatz liegt als Bruchstlicke aus Tonschie-
fer mit schluffigen und sandigen Nebenbestandteilen in einer graubraunen Farbung vor. Nach
Auswertung der Sondierungen mit der Schweren Rammsonde weist der Felszersatz bei
Schlagzahlen von i. M. N10 = 10 Schlagen zumindest mitteldichte Lagerung und somit mittlere
Tragfahigkeit auf. Der Felszersatz steht entsprechend der Baugrunduntersuchungen im Be-
reich des geplanten Anbaus in Tiefen von ca. 0,9 (BS 1) — 1,8 m (BS 2) unter Gelande an.
Weiter sudlich wurde der Felszersatz bereits unmittelbar unterhalb des Oberbodens in nur
wenigen Dezimetern Tiefe angetroffen.

Erfahrungsgemaf kann mit dem Festgehen der Sondierungen mit der Schweren Rammsonde
bei Schlagzahlen von N10 > 100 Schlagen die Tiefenlage des entfestigten Felses und somit
in einer Tiefe von 1,4 — 4,4 (DPH 2) angenommen werden.

Insgesamt ist von einem in sidlicher Ausrichtung ansteigenden Felshorizonts auszugehen.
Der entfestigte Fels besitzt insgesamt eine hohe Tragfahigkeit und kann fir die BaumaRnahme
als * setzungsfrei angesehen werden.

WEBER — UMWELTPLANUNG GBR
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Romerstrae”
Ortsgemeinde Buchel

3.3 Wasserhaushalt

Der als Anlage beigefiigte Geotechnische Bericht enthalt folgende Angaben (zum Anwesen
Romerstralde 7):

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen Ende April wurden bis zur jeweiligen Erkundungstiefe
keine Wassereintritte festgestellt. Der geschlossene Grundwasserleiter korreliert wahrschein-
lich mit dem 6stlich tiefer verlaufenden Brihlbach und ist fir die derzeit geplante, nicht unter-
kellerte BaumalRnahme voraussichtlich nicht maRgebend.

Witterungsbedingt auftretende Oberflachen- und Schichtwasser sind dagegen insbesondere
nach Niederschlagen nicht auszuschliefen. Die Baumalnahme befindet sich auerhalb einer
festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebietszone.

Wie die nachfolgenden Karten zeigen, ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes bei extremen Starkregen von Uberflutungen betroffen. Das Wasser flieRt tiber
Teilflachen der bereits bebauten Grundstlicke. Es sind daher fir die Umnutzung Malinahmen
geboten, die potenziellen Schaden bei Starkregen vorbeugen und das zuflieRende Aulienge-
bietswasser schadlos ableiten.
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Abbildung 8: Gefahrdungsanalyse Sturzfluten nach Starkregen (Quelle: MKUEM RLP)
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Abbildung 9: Gefahrdungsanalyse Sturzfluten nach Starkregen (Quelle: MKUEM RLP)
Der Umgang mit Au3engebietswasser ist auf Basis eine Starkregenbetrachtung angepasst an
die verfugbaren Grundsticksflachen sowie in der aktuellen Planfassung der Fachplanung zur
Entwasserung berticksichtigt.

3.4 Klima und Luft

Besondere Klimafunktionen sind nicht zu erwarten. Die offenen landwirtschaftlichen sind po-
tenzielle Kaltluftentstehungsflachen in klaren Nachten. Gelandebedingt kann die Kaltluft dem
Ortsrand zuflieRen und dort im Sommer abkihlend wirken. Im Winter ist diese Wirkung nicht
relevant bzw. gewlinscht.

3.5 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potentiell natirliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
ausgewiesen.
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Abbildung 10: Heutige potenzielle natlrliche Vegetation im Umkreis des Plangebietes (rote
Umrandung).?
Buchenwald-Standorte

- BA Hainsimsen-Buchenwald ua.
[ & Fiattergras-Buchenwald
[ B¢ Perigras-Buchenwald
[ 8D waldgersten-Buchenwald
[[7] BE Orchideen-Buchenwald

3.6 Biotoptypen, Flora und Fauna

Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz
In der dem Bebauungsplan als Anlage beigefliigten Arten- und Biotopschutzrechtlichen Vor-
prifung sowie dem Fachbeitrag Naturschutz wird der Bestand wie folgt beschrieben:

2 Quelle: https://map-final.rip-umwelt.de/download/HpnV/Kartiereinheiten_TK25/HPNV_Kartiereinhei-
ten_5707.pdf
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Biotoptypen des Plangebiets basierend auf der Biotoptypenkartieranleitung fiir Rheinland-
Pfalz. HN1 (rot) — Gebaude; HJ1 (braun) — Ziergarten; HAO (gelb) — Acker; EA3 (hellgriin) —
Fettwiese, Neueinsaat; (Kartengrundlage: LANIS)
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Blick auf das Plangebiet

Flora

Die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflachen sind als befestigte Feldwege (VB1) angelegt.
Die Gebaude (HN1) sind von Ziergarten (HJ1) umgeben.

Keiner der im Plangebiet erfassten Biotoptypen erfiillt die Voraussetzung nach Bundes- oder
Landesnaturschutzgesetzt geschitzt zu sein.

Fauna

Végel: Aus der Gruppe der Végel wurden insgesamt 11 Arten im Plangebiet nachgewiesen.
Hiervon treten/traten 7 Arten mit Revieren im Plangebiet auf (Grinfink, Rauchschwalbe, Blut-
hanfling, Bachstelze, Hausrotschwanz, Star, Amsel). Von der geféahrdeten Rauchschwalbe (Hi-
rundo rustica) wurden lediglich drei alte Nester im Bereich der ehemaligen Stallungen des
Ostlichen Aussiedlerhofs festgestellt. Der ehemalige Stall ist nach wie vor frei zuganglich,
durch die Aufgabe der Stallnutzung fehlen jedoch Insekten. AuRerdem wurde das Dach fir
eine PV-Anlage, die noch vom Vorbesitzer des Hofs installiert wurde, vollstdndig erneuert
wodurch die Struktur des Stalls mit Sicherheit ebenfalls verandert wurde. In naher Zukunft sind
von Seiten des neuen Besitzers keine Modifikationen am Stall geplant, so dass die nachsten
Jahre zeigen werden, ob die Rauchschwalbe die ehemaligen Stallungen wieder nutzen wird.
Das gesamte Plangebiet ist grundsatzlich als fir Bodenbriter ungeeignet einzustufen. Auf-
grund der Ortsnahe nutzen regelmafig freilaufende Hunde und Katzen das Plangebiet, so
dass erfolgreiche Briten weitgehend auszuschlief3en sind.

Fledermause: In den Stallungen sowie im Keller und den ersten beiden Etagen des Wohnge-
baudes lielRen sich keine Fledermausquartiere und keine indirekten Nachweise von ehemali-
gen Fledermausquartieren wie Fledermauskot oder Verfarbungen durch Urin nachweisen. Der
Dachboden des Wohngebaudes, mit weitgehend freier Zugangsmaglichkeit fur Fledermause,
ist potentiell als Sommer- bzw. Wochenstubenquartier fir Langohrenfledermause (Plecotus
auritus und/oder P. austriacus) und das Grof3e Mausohr (Myotis myotis) geeignet. Bei der Be-
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gehung wurden jedoch keine Fledermause nachgewiesen, an einigen Stellen aber Schmetter-
lingsfligel, ein Hinweis auf (ehemalige) Fralstellen von Langohrfledermause. Da sowohl die
Schmetterlingsfligel mit einer Staubschicht iberdeckt waren und bei der wiederholten Kon-
trolle nach einem Monat keine neuen Frafireste hinzukamen, handelt es sich offensichtlich um
einen ehemaligen und aktuell nicht genutzten Fral3platz. Diese Annahme wurde durch ein im
Dachboden angebrachtes akustisches Aufnahmesystem bestatigt, welches an keinem der bei-
den Termine Fledermausrufe aufzeichnete. An den AulRenseiten der Gebaude befinden sich
vor allem fur die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) potentiell als Sommerquartier ge-
eignete Rollladenkasten sowie Spaltenrdume im Mauerwerk. Bei der Kontrolle dieser wurden
jedoch keine anwesenden Fledermause und auch keine indirekten Nachweise von Fleder-
mausquartieren (Vorhandensein von Fledermauskot, Verfarbung durch Urin) gefunden. Wah-
rend der Ausflugszeit (kurz vor Sonnenuntergang bis eine halbe Stunde danach) wurden auch
keine ausfliegenden Tiere beobachtet. In unmittelbarer Nahe zu potentiell als Quartier geeig-
neten Strukturen aufgestellte Detektoren zeigten zur Ausflugszeit ebenfalls keine fir Quartier-
nahe typischen Aktivitdtsmuster (beim Vorkommen von Quartieren wiirde man viele Aufnah-
men innerhalb eines kurzen Zeitintervalls wahrend der Ausflugszeit erwarten). Das Vorkom-
men von Wochenstuben oder bedeutende Sommerquartiere kann im Zeitraum der Untersu-
chung an den Gebauden ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Plangebietes wurden ver-
einzelt Individuen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) beim Jagen beobachtet. Die
Zwergfledermaus ist eine bezlglich ihrer Anspriiche an Jagdhabitate sehr flexible Art, die daftir
bekannt ist eine Vielzahl von Habitaten zum Beuteerwerb zu nutzen (DIETZ et al. 2007). Durch
das Vorhandensein gleichwertiger Habitate in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plange-
biet sind bei zuklinftigem Verlust dieses Nahrungshabitats somit direkte Effekte auf die lokale
Population der Zwergfledermaus auszuschlief3en.

Weitere Tiergruppen: Aufgrund der generellen Strukturarmut des Umfeldes des Plangebiets
wurden im Rahmen der kursorischen Erfassung lediglich drei kommune und weit verbreitete
Schmetterlingsarten nachgewiesen: Tagpflauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae)
und Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni). Mit dem Auftreten streng geschutzter Arten aus an-
deren Tiergruppen als den hier schwerpunktmafig untersuchten ist nicht zu rechnen.

3.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist derzeit weitgehend landwirtschaftlich gepragt, wie das Luftbild der Abb. 1
deutlich zeigt. Sudlich der Rédmerstralle befinden sich zwei landwirtschaftlich Anwesen, bei
denen die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend eingestellt wurde. Angrenzend befinden
sich intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen. Die Liicke zum Ortsrand wird ebenfalls als
Grunland bewirtschaftet und dient der Futter- und/oder Nahrungsmittelproduktion. Die Flachen
nordlich der Rdmerstral3e liegen am unmittelbaren Ortsrand.

Relevante Beeintrachtigungen flr die in Buichel lebenden Menschen gehen von der derzeitigen
Nutzung nicht aus. Das Plangebiet hat auch keine besondere Bedeutung flr Freizeit und Er-
holung. Die Zugange zur freien Landschaft bleiben unberihrt.

Planungsrelevant ist die Nahe zum Militarflughafen Blichel und die damit verbundenen Larm-
belastungen. Diese betreffen nicht nur das Plangebiet, sondern die gesamte Ortslage. Daher
sind bei allen larmempfindlichen Nutzungen die Vorgaben der §§ 2 bis 4 aus Flugplatz-Schall-
schutzmalRnahmen-Verordnung relevant. Das gilt auch fiir das Plangebiet, das in der Tag-
Schutzzone 1 liegt.
https://lbm.rlp.de/fileadmin/LBM/Dateien/Aufgaben/Fluglaerm/Landesverordnung-ueber-die-
Festsetzung-des-Laermschutzbereiches-Buechel.pdf
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Abbildung 11: Landesverordnungen Uber die Festsetzung von Larmschutzbereichen Auszug

aus der Ubersichtkarte, Quelle https://Ibm.rlp.de/de/grossprojekte-themen/umwelt/flug-
laerm/grundlagen-und-karten/karten-und-landesverordnungen/
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Abbildung 12: Landesverordnungen uUber die Festsetzung von Larmschutzbereichen Auszug
aus der Karte Tag-Schutzzonen mit Isolinien, Quelle: https://Ibm.rlp.de/de/grossprojekte-the-
men/umwelt/fluglaerm/grundlagen-und-karten/karten-und-landesverordnungen/
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Abbildung 13: Landesverordnungen uber die Festsetzung von Larmschutzbereichen Auszug
aus der Karte Nacht-Schutzzonen mit Isolinien, Quelle https://Ibm.rlp.de/de/grossprojekte-the-
men/umwelt/fluglaerm/grundlagen-und-karten/karten-und-landesverordnungen/

3.8 Kultur- und Sachgiter

Kulturglter und im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes relevante Sachgiter sind im
Plangebiet nicht bekannt.

3.9 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortrand und ist nach Stiden und Westen zur Landschaft
hin offen und einsehbar. Die landwirtschaftlichen Anwesen einschlief3lich der darum liegenden
Grunland- und Ackerflachen sind etablierter Bestandteil der Kulturlandschaft rund um Bichel.
Der Blick vom Plangebiet reicht nur tber wenige Kilometer in die Landschaft.

Besonders gepragt wird die Landschaft und insbesondere deren Erholungseignung durch den
westlich gelegenen Militarflughafen Blichel, wie das nachfolgende Luftbild zeigt.
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Abbildung 14: Luftbild (Quelle LANIS RLP) mit Plangeblet -

4. STATUS-QUO-PROGNOSE UND UNABGEWOGENES NATURSCHUTZ-
FACHLICHES ZIELKONZEPT

Die Wechselwirkung der Schutzgiter wird im Wesentlichen durch die Landwirtschaft bestimmt.
Auf der Hofanlage sind naturliche Wechselwirkungen nicht mehr vorhanden. Der Zustand und
die Nutzung von Gebauden bestimmen deren Lebensraumfunktionen fir Tiere, wie in der Ar-
tenschutzprifung beschrieben.

Auf den Garten, Acker- und Wiesenflachen greift der Mensch mit seinem Handeln ebenfalls
entscheidend in die Wechselwirkungen ein. Es kommen nur die Pflanzen- und Tierarten vor,
die an die jeweilige Nutzung angepasst sind. Boden und Wasser werden ebenfalls beeinflusst,
wobei die Eingriffe in den Boden bei Garten und Ackerflachen deutlich starker sind, als bei
Grunland. Auf den offenen Flachen kann jedoch Regenwasser versickern und es kénnen dort
Pflanzen wachsen.

Naturliche Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE POTENTIALANALYSE

Im Rahmen des Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz hat auch eine arten-
schutzrechtliche Potentialanalyse zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-gesetz (BNatSchG) zu erfolgen. Dabei wird, um
Planungssicherheit zu erhalten, geprift, ob mit dem Vorkommen besonders und streng ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten auf der Flache zu rechnen ist und ob durch die Planumset-
zung eine verbotstatbestandliche Betroffenheit zu erwarten ist.
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Hierzu wird auf die Arten- und Biotopschutzrechtliche Vorprifung zur geplanten Erweiterung
des Bebauungsplans ,Im Ambrich® der Ortsgemeinde Blichel vom Planungsbtiiro RenkerPlan

vom Juli 2021 wird. Im Folgenden werden nur die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
relevanten Belange dargestellt.

Die Kreisverwaltung Cochem-Zell forderte in diesem Zusammenhang u. a. die Beauftragung
einer Artenschutzprifung durch den Grundstlickseigentiimer.

Basis fur die von der Kreisverwaltung geforderte und hier vorgelegt Untersuchung ist die An-
nahme, dass Baumafinahme zu einer Beeintrachtigung von Arten, die dem Artenschutzrecht
unterliegen, fihren kénnen.

Rechtsgrundlage hierflr sind die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
welche die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz umsetzen (BGBI 2009 Teil | Nr.
51). Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 sind folgen-
dermalen gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zu-
griffsverbote).”

Zu bericksichtigen sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 des BNatSchG definierten besonders
und streng geschitzten Arten. Insbesondere sind dies die Tier- und Pflanzenarten der An-
hange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie alle heimischen europaischen Vogelarten gem. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie. Hinzu kommen Arten der EU-Artenschutzverordnung, der Bundes-
artenschutzverordnung und die Verantwortungsarten Deutschlands.
Unter Berlcksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie darf ein Vorhaben zu keiner Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszu-
standes flhren und bei Arten, die sich derzeit in einem unglinstigen Erhaltungszustand befin-
den, diesen nicht weiter verschlechtern und eine Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes nicht behindern. Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuel-
len Erhaltungszustand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status quo).

Das Buiro RenkerPlan wurde mit der Arten- und Biotopschutzrechtlichen Vorprifung des Bau-

vorhabens von der BERDI Planung GmbH beauftragt. Der vorliegende Bericht fasst die Er-

gebnisse dieser Untersuchung zusammen.

5.1 Methode

Als Grundlagen flr die arten- und biotopschutzrechtliche Vorprifung wurden folgende Daten
herangezogen:

1 Artenliste fir das Messtischblatt 6311 aus dem Artdatenportal (LfU)

[ LANIS Landschaftsinformationsystem Rheinland-Pfalz
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1 ArtenFinder Service-Portal Rheinland-Pfalz

1 Global Biodiversity Information Facility (gbif)

U Literaturauswertung

[ Projektbezogene faunistische und floristische Kartierung mit Begehungen am 04.05., 24.05.
und 27.05.2023

5.2 Auswertung der Fremddaten

5.2.1 Artdatenportal und Artennachweise im LANIS des Landesamts
fur Umwelt

Eine Datenabfrage auf Basis der TK 5 zeigt, dass fir die 2 x 2 km Rasterzellen 3625558 mit
der Ortslage Bulichel und der sidlich angrenzenden Feldflur lediglich drei Artennachweise, alle
aus dem Jahr 2020, in den landeseigenen Artdatenbanken hinterlegt sind (Tab. 1; https://map-
final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php? service=artdatenportal und https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/).

Tabelle 1: Artennachweise im LANIS fir die 2 x 2 km Rasterzellen 3625558

Wissenschaftlischer Deutscher Systematische
Artname Artname Gruppe

Ardea cinerea Graureiher Aves

Ciconia nigra Schwarzstorch Aves
Heracleum mantegazzianum Riesen-Barenklau Plantae

Ein differenzierteres Bild ergibt sich bei Einbeziehung der Global Biodiversity Information Fa-
cility (www.gbif.org), die fur oben bezeichnetes Rasterfeld 183 Artdatensatze fir 91 Arten ent-
halt, wobei der grofite Teil der Daten, etwas mehr als 50 % auf Vogel entfallt, gefolgt von
Pflanzen mit etwa 30 % der Artnachweise und Arthropoden (inkl. Insekten) mit 13 % der Art-
nachweise (Abb. 5, Tab. 2). Die beiden fir die offene Feldflur typischen Greifvogelarten Rot-
milan (Milvus milvus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) waren dabei, die mit jeweils acht und
funf Nachweisen, haufigsten Arten innerhalb der Rasterzelle.
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Abbildung 15: Taxonomische Verteilung der in der Global Biodiversity Information Facility (gbif)
hinterlegten 183 Artdaten fur die 2 x 2 km Rasterzellen 3625558 mit der Ortslage Biichel und
der sudlich angrenzenden Feldflur (Quelle: https://www.gbif.org/occurrence/taxonomy?has_
coordinate=true&geometry=POLY-
GON((7.067%2050.159,7.095%2050.159,7.095%2050.177,7.067%2050.177,7.067%2050.1
59)).

Tabelle 2: Artennachweise in der Global Biodiversity Information Facility (gbif) fir die 2 x 2 km
Rasterzellen 3625558 mit der Ortslage Blichel und der stidlich angrenzenden Feldflur (Quelle:
https://www.gbif.org/occurrence/taxonomy?has_coordinate=true& geometry=POLY-
GON((7.067%2050.159,7.095%2050.159,7.095%2050.177,7.067%2050.177,7.067%2050.1
59)). Streng geschiitzte Arten nach Bundesnaturschutzgesetz sind fett hervorgehoben.

# Nachweise | Wissenschaftlicher Artname Klasse Ordnung Familie
1| Accipiter nisus Aves Accipitriformes | Accipitridae
2 | Alauda arvensis Aves Passeriformes | Alaudidae
1| Alopochen aegyptiaca Aves Anseriformes | Anatidae
2| Apus apus Aves Apodiformes Apodidae
1| Ardea cinerea Aves Pelecaniformes | Ardeidae
3 | Buteo buteo Aves Accipitriformes | Accipitridae
5 | Carduelis carduelis Aves Passeriformes | Fringillidae
2 | Chiloris chloris Aves Passeriformes | Fringillidae
1| Ciconia nigra Aves Ciconiiformes | Ciconiidae
1| Columba palumbus Aves Columbiformes | Columbidae
2 | Corvus corone Aves Passeriformes | Corvidae
1 | Coturnix coturnix Aves Galliformes Phasianidae
3 | Cyanistes caeruleus Aves Passeriformes | Paridae
2 | Dendrocopos major Aves Piciformes Picidae
1 | Emberiza citrinella Aves Passeriformes | Emberizidae
1| Emberiza schoeniclus Aves Passeriformes | Emberizidae
4 | Erithacus rubecula Aves Passeriformes | Muscicapidae
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# Nachweise | Wissenschaftlicher Artname Klasse Ordnung Familie
8 | Falco tinnunculus Aves Falconiformes [ Falconidae
1 | Ficedula hypoleuca Aves Passeriformes | Muscicapidae
2| Fringilla coelebs Aves Passeriformes | Fringillidae
2 | Grus grus Aves Gruiformes Gruidae
1 | Hirundo rustica Aves Passeriformes | Hirundinidae
1 | Lanius collurio Aves Passeriformes | Laniidae
16 | Milvus milvus Aves Accipitriformes | Accipitridae
2 | Motacilla alba Aves Passeriformes | Motacillidae
3 | Parus major Aves Passeriformes | Paridae
4 | Passer domesticus Aves Passeriformes | Passeridae
2 | Passer montanus Aves Passeriformes | Passeridae
2 | Pica pica Aves Passeriformes | Corvidae
3 | Picus viridis Aves Piciformes Picidae
3 | Prunella modularis Aves Passeriformes | Prunellidae
1| Regulus ignicapilla Aves Passeriformes | Regulidae
1 | Saxicola rubetra Aves Passeriformes | Muscicapidae
1 | Spinus spinus Aves Passeriformes | Fringillidae
2 | Streptopelia turtur Aves Columbiformes [ Columbidae
2 | Sturnus vulgaris Aves Passeriformes | Sturnidae
1| Troglodytes troglodytes Aves Passeriformes | Troglodytidae
2 | Turdus merula Aves Passeriformes | Turdidae
1| Turdus pilaris Aves Passeriformes | Turdidae
1 | Muscardinus avellanarius Mammalia Rodentia Gliridae
5 | Aeshna cyanea Insecta Odonata Aeshnidae
1| Aglais io Insecta Lepidoptera Nymphalidae
1 | Bombus lapidarius Insecta Hymenoptera | Apidae
1 | Cetonia aurata Insecta Coleoptera Scarabaeidae
1 | Chrysoperia carnea Insecta Neuroptera Chrysopidae
1 | Coccinella septempunctata Insecta Coleoptera Coccinellidae
1 | Episyrphus balteatus Insecta Diptera Syrphidae
1 | Formica rufa Insecta Hymenoptera | Formicidae
1 | Harmonia axyridis Insecta Coleoptera Coccinellidae
1| Vanessa atalanta Insecta Lepidoptera Nymphalidae
1 | Carex sylvatica Liliopsida Poales Cyperaceae
1| Gagea lutea Liliopsida Liliales Liliaceae
1 | Hordeum vulgare Liliopsida Poales Poaceae
1| Scilla bifolia Liliopsida Asparagales Asparagaceae
1 | Triticum aestivum Liliopsida Poales Poaceae
1 | Aegopodium podagraria Magnoliopsida | Apiales Apiaceae
1 | Agrostemma githago Magnoliopsida | Caryophyllales | Caryophyllaceae
1| Ajuga reptans Magnoliopsida | Lamiales Lamiaceae
1 | Ambrosia artemisiifolia Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
2 | Aruncus dioicus Magnoliopsida | Rosales Rosaceae
4 | Beta vulgaris Magnoliopsida | Caryophyllales | Amaranthaceae
3 | Borago officinalis Magnoliopsida | Boraginales Boraginaceae
1 | Brassica nigra Magnoliopsida | Brassicales Brassicaceae
2 | Campanula glomerata Magnoliopsida | Asterales Campanulaceae
1 | Centaurea scabiosa Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
1| Cirsium arvense Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
2 | Clinopodium vulgare Magnoliopsida | Lamiales Lamiaceae
1 | Convolvulus arvensis Magnoliopsida | Solanales Convolvulaceae
2 | Corydalis solida Magnoliopsida | Ranunculales | Papaveraceae
1 | Daucus carota Magnoliopsida | Apiales Apiaceae
1| Dysphania pumilio Magnoliopsida | Caryophyllales | Amaranthaceae
1| Echium vulgare Magnoliopsida | Boraginales Boraginaceae
1 | Epilobium hirsutum Magnoliopsida | Myrtales Onagraceae
2 | Euphorbia cyparissias Magnoliopsida | Malpighiales Euphorbiaceae
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A\

# Nachweise | Wissenschaftlicher Artname Klasse Ordnung Familie
1 | Euphorbia helioscopia Magnoliopsida | Malpighiales Euphorbiaceae
1 | Glechoma hederacea Magnoliopsida | Lamiales Lamiaceae
4 | Heracleum sphondylium Magnoliopsida | Apiales Apiaceae
1| Lactuca perennis Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
3 | Lactuca serriola Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
2 | Matricaria chamomilla Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
1 | Populus tremula Magnoliopsida | Malpighiales Salicaceae
3 | Prunus padus Magnoliopsida | Rosales Rosaceae
1 [ Prunus spinosa Magnoliopsida | Rosales Rosaceae
1 | Ribes sanguineum Magnoliopsida | Saxifragales Grossulariaceae
2 | Sambucus racemosa Magnoliopsida | Dipsacales Viburnaceae
1 | Saxifraga granulata Magnoliopsida | Saxifragales Saxifragaceae
2 | Silene vulgaris Magnoliopsida | Caryophyllales | Caryophyllaceae
1| Sorbus aucuparia Magnoliopsida | Rosales Rosaceae
1 | Spiraea japonica Magnoliopsida | Rosales Rosaceae
1| Tanacetum vulgare Magnoliopsida | Asterales Asteraceae
1 | Tussilago farfara Magnoliopsida | Asterales Asteraceae

5.3 Beschreibung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine hochstzulassige
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 mit Uberschreitungsméglichkeit festgesetzt. Damit wird dem
kinftigen Bauherren ein ausreichend bemessener Flachenanteil fir die geplante Nutzung zur
Verfugung gestellt.

Zusatzlich wurde als Hochstgrenze eine Bauhdhe von 9,50 m festgesetzt. Die Festsetzung
wurde in Anlehnung an den Bestand getroffen und bedeutet, dass keine héheren Gebaude,
wie bereits vorhanden, entstehen kénnen. Damit soll ein Beitrag fur eine der Umgebungsbe-
bauung angepasste Bebauung erméglicht werden.

6. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
UND MOGLICHKEITEN DER VERMEIDUNG

6.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, Beschrei-
bung — soweit moglich — insbesondere der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs.
6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und Nichtdurchfuihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliefl3lich Abrissarbei-
ten

Umfangreiche Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen. Der Gebaudebestand des Anwesens Ro-
merstral3e soll weitgehend erhalten bleiben und umgebaut werden.

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist
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Fldche / Boden

Gesamtflache ca. 3.950 m?
Dorfgebiet ca. 2.902 m?
davon ca. 1.509 gm bereits versiegelt
offentliche Verkehrsflache ca. 278 m?
private Grinflache ca. 770m?

davon ca. 518 gm flr Regenriickhaltung

Mit der Umsetzung der maximal zulassigen Bebauung dirfen bis maximal 2.322 m? bebaut
und versiegelt werden. D.h. maximal sind ca. 813 m? Neuversiegelung moglich. Als Kompen-
sationsmalRnahme ist eine randliche Eingriinung von ca. 400 m? festgesetzt. Demnach ist die
Neuversiegelung ist auf faktisch 118 m? begrenzt.

Wasser

Bis auf die befestigte Strallen sind die Ubrigen Flachen wasserdurchlassig und tragen zur
Grundwasserneubildung bei. Das Wasser von den bebauten und versiegelten Flachen wird
ebenfalls weitgehend vor Ort versickert und geht dem Grundwasser ebenfalls nicht verloren.
Das soll auch mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiterhin so blei-
ben (vgl. Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept).

Pflanzen und Tiere

Die Bauarbeiten sollen so schnell wie moglich beginnen. Die Bauarbeiten werden sich dabei
auf das Wohngebaude konzentrieren. In diesem Zeitraum sind Beeintrachtigung von Vogelar-
ten im Plangebiet ausgeschlossen. Da die ehemaligen Stallungen nicht Bestandteil der Um-
baumalnahmen sein werden, ist eine Beeintrachtigung der Rauchschwalbe in diesen Stallun-
gen ebenfalls ausgeschlossen, zumal diese Art vergleichsweise stérunanfallig ist. Andere Ar-
tengruppen, auch die hier untersuchten Fledermause, sind aus artenschutzrechtlicher Sicht
lediglich von untergeordneter Bedeutung. Potentielle Stérungen durch Baularm sind weitge-
hend zu vernachlassigen, da die im Plangebiet nachgewiesenen Arten alle (auch) typische
Besiedler von Ortschaften und Ortsrandlagen sind. Bei vier der im Gebiet angetroffenen Vo-
gelarten, insbesondere auch beim Braunkehlchen, ist auszuschlielen, dass sie im Plangebiet
ihre Niststatte haben. Bei der Analyse der Konflikte zwischen dem geplanten Bauvorhaben
und dem europaischen Artenschutz wird immer von einem so genannten ,worst case“ ausge-
gangen. Potenzielle Beeintrachtigungen sind daher zu berticksichtigen.

Tétungstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG

(Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen)

Es besteht keine Gefahr, dass relevante Tierarten durch die Bauarbeiten verletzt oder getotet
werden.

Schéadigungstatbestadnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
Es besteht keine Gefahr einer baubedingten Zerstérung von Vogelbrutstatten.

Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten)

Es besteht keine Gefahr, dass baubedingte Stérungen von in den Revieren befindlichen Vo-
gelarten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Art fihren kénnen.
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Biologische Vielfalt

Wie die Untersuchungen zeigen, ist die Biologische Vielfalt mit nur 46 nachgewiesenen Pflan-

zenarten vergleichsweise gering. Entsprechend gering ist auch die Vielfalt an freilebenden
Tierarten.

Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen
Uber andere Ressourcen liegen keine Informationen vor.

Art und Menge an Emissionen

Schadstoffe

Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhéhten oder besonderen Schadstoffbelastungen
zu erwarten.

Larm
Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhéhten oder besonderen Larmbelastungen zu
erwarten. Das Plangebiet ist jedoch in besonderem Malie Fluglarm beeintrachtigt.

Erschitterungen
Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhdhten oder besonderen Erschutterungen zu
erwarten.

Licht
Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhéhten oder besonderen Lichtemissionen zu
erwarten.

Warme

Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhéhten oder besonderen Warmeemissionen zu
erwarten. Diese entstehen allenfalls in begrenztem Maf3e durch Abwarme von Heizungen und
Kraftfahrzeugen.

Strahlung
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Verursachung von Beldstigungen
Durch die vorgesehene Nutzung sind keine relevanten Belastigungen zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bei der vorgesehenen Nutzung fallen die dabei Ublichen Abfalle an. Bauabfalle sind von den
verursachenden Firmen ordnungsgemaf zu entsorgen. Abfalle werden ansonsten von den flr
die Abfallbeseitigung beauftragten Unternehmen ordnungsgemaf entsorgt.*

Risiken

fur die menschliche Gesundheit

Risiken flr die menschliche Gesundheit sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.
Es entstehen jedoch die bereits beschriebenen nachteiligen Einwirkungen durch Fluglarm, die
jedoch auch ohne Sanierung des Gebaudes auf deren Bewohner einwirken.

fir das kulturelle Erbe
Risiken fir das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.
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fur die Umwelt z. B. durch Unfalle und Katastrophen

Relevante Risiken fiir die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen sind nicht zu erwarten.
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Berlicksichtigung des Umfeldes nicht zu er-
warten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima sind insbesondere im Hinblick auf die geringe GréRRe nicht
zu erwarten.

eingesetzte Techniken und Stoffe
Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauablaufe und Baustoffe zu Einsatz. Besondere Aus-
wirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

6.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgegli-
chen werden sollen, sowie ggf. geplante Uberwachungsmafnahmen sowohl in der Bau-
phase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und MinimierungsmafBRnahmen
Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind die Einwirkungen und Beeintrachtigungen durch Fluglarm des nahe-

gelegenen Militarflughafens relevant. Die dabei zu beachtenden Belange sind bereits wie folgt

in der Begrundung erlautert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange zur geplanten Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Ambrich“ wurden Bedenken we-

gen der Vertraglichkeit von Wohnen und Fluglarm vorgetragen. Dazu hat insbesondere Bun-

desamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, mit Schreiben

vom 09.01.2023 folgendes mitgeteilt:

Durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berlhrt und ggfs. auch beeintrach-

tigt. Das mit Bezug genannte (Bau-/Plan-) Gebiet ,Im Ambrich“ der Verbandsgemeinde Ulmen

befindet sich im Osten in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Flugplatz Blchel (NATO), raum-

liche Entfernung: ca. 1 km.

Es befindet sich weiterhin im Larmschutzbereich des Flugplatzes Blchel (NATO) innerhalb

der ,Tag-Larmschutzzone 1“ mit LAeq TAG 2 68 dB(A) sowie im Bereich der Isolinie mit LAeq

TAG =72 dB(A).

Es ist daher davon auszugehen, dass in dem o.g. (Bau-/Plan-) Gebiet ,,Im Ambrich® die Immis-

sionsrichtwerte der TA-Larm1 fur Dorfgebiete bzw. fir Immissionsorte auerhalb von Gebau-

den deutlich Uberschritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes fir das o.g.

(Bau-/Plan-) Gebiet ,Im Ambrich*

« die Larmschutzbereiche und Larmschutzzonen (tags/nachts) des Flugplatzes Biichel (NATO)
sowie mit Blick auf die Zukunft
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« die von Seiten der Bundeswehr angestrebte Beschaffung und Stationierung des neuen Tarn-
kappen-Mehrzweckkampfflugzeuges ,Lockheed Martin F-35 Lightning 11 am Bw-Standort
des Flugplatz Biichel (NATO) berlicksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere vom Flugplatz Bichel (NATO) bei der Durchfih-

rung von Ubungen, u.a. mit militarischen Luftfahrzeugen, von den jeweils betriebenen (milité-

rischen) Luftfahrzeugen, die sich oftmals in niedrigen Flughéhen befinden, Schallemissionen

tags und nachts ausgehen, die durch die Triebwerke bzw. durch die Rotorblatter (bei Hub-

schraubern) und durch die Wirbel der umstromenden Luft an den Luftfahrzeugen entstehen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass durch die beabsichtigte Nutzungsanderung / Be-

bauungsplanung keine Einschrankungen fiir den Betrieb und die Nutzung

* des Flugplatzes Buchel (NATO) tags/nachts be-/entstehen durfen.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll im Sinne des §
5 Abs. 3 Nr. 6 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm erfolgen. Danach gilt das Verbot des
§ 5 Abs. 2 (In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone durfen Wohnungen nicht
errichtet werden.) nicht fiir Wohnungen, die im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung
des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans errichtet werden, wenn dieser
der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen
mit Wohnbebauung dient. Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
derzeit als Auldenbereich gewertetes bebautes Grundstiick einer ehemaligen landwirtschattli-
chen Nutzung, die weiterhin dem Wohnen dienen, in den nach § 30 BauGB Uberplanten Be-
reich einbezogen, da das betroffene Grundstiick nah an der bebauten Ortslage und zum Gel-
tungsbereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes ,Im Ambrich® liegt und es aus Sicht der
Ortsgemeinde unstrittig geboten ist, die vorhandene Bausubstanz losgeldst von den Kriterien
des § 35 BauGB im Sinne weiter zweckmaRig nutzen zu kénnen.

Doérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe-betrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Aus Sicht der Ortsgemeinde ist es kei-
nesfalls geboten, einen Rickbau der vorhandenen Gebaude zu erzwingen, wenn sich dafir
keine Nutzung ergibt.

Gemal der Stellungnahme des LandesBetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM RP), Ge-
schaftsbereich Planung und Bau, Fachgruppe Umwelt/Landespflege, Immissionsschutz sind
die Belange des Fluglarms mit einer Ubernahme der Vorgaben der §§ 2 bis 4 aus Flugplatz-
Schallschutzmalinahmen-Verordnung als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
regelbar, um dann ggf. eine entsprechende Ausnahme erteilen zu kénnen. Die Belange des
Schallschutzes sollen in der Begrindung zum Planentwurf fir die Offenlage entsprechend
dargelegt und erlautert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

In der dem Bebauungsplan als Anlage beigefligten Arten- und Biotopschutzrechtlichen Vor-
prifung sowie dem Fachbeitrag Naturschutz werden folgende MalRnhahmen aufgefihrt:
Konfliktvermeidung

V1 Bauzeitenfenster

Begriindung: Wird mit den Bauarbeiten in der Brutzeit begonnen, kann dies zur Stérung der
Brutvdgel in der ndheren Umgebung bis hin zu Brutausfallen fihren. Die Gefahr besteht fir
Vogelarten, die derzeit im Plangebiet briten sowie fur Arten, welche die umliegenden Lebens-
raume als Neststandorte nutzen.

Maflinahme: Die Bauarbeiten sollten im Idealfall vor Besetzung von potentielle Revieren erfol-
gen. Im Plangebiet konnten — mit Ausnahme von Rauchschwalben — keine Reviere nachge-
wiesen werden. Die Rauchschwalbe tritt als Langstreckenzieher auch erst ab Ende April in

WEBER — UMWELTPLANUNG GBR
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz 32
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Romerstrae” B I
Ortsgemeinde Biichel é

ihren Brutgebieten auf (SUDBECK et al. 2005), so dass mdgliche Stérungen bei Umbauarbei-
ten im Winterhalbjahr weitgehend vermieden werden kdnnen. Die ehemaligen Stallungen sind
aktuell aber auch von Umbaumalnahmen ausgenommen, auf3erdem ist die Rauchschwalbe,
als Brutvogel im unmittelbaren Umfeld des Menschen, vergleichsweise stérunanfallig. Gene-

rell ist, bezogen auf das Bauzeitenfenster, bei unseren heimischen Vogelarten mit einem Brut-
beginn ab Anfang Marz zu rechnen.

V2 Anbringung von Fledermausflachkasten

Begriindung: Der Abriss und die Sanierung von Gebauden/Gebaudeteilen kann zum Verlust
von Spaltenquartieren von Fledermausen flhren.

MaRnahme: Der Verlust potentiell geeigneter Spaltenquartiere durch Abriss und Sanierung
von Gebauden/Gebaudeteilen ist durch das Aufhangen von drei Fledermausflachkasten an
den verbleibenden Gebauden (nicht Baumen), z. B. an den ehemaligen Stallungen, auszuglei-
chen. Geeignete Fledermausflachkasten waren beispielsweise die Modelle der Firma SCH-
WEGLER.

Fazit

Durch die Malnahme V1 (Bauzeitenfenster) wird eine Beeintrachtigung der Vogelarten so weit
wie moglich reduziert. Wird der in V1 vorgeschlagene Bauzeitenplan eingehalten, mussen
keine weiteren Vermeidungsmalinahmen durchgeflihrt werden. Fledermausquartiere konnten
im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Einem potentiellen Verlust von Spaltenquartieren
kann jedoch durch das Anbringen von drei Fledermausflachkéasten an durch Umbaumafnah-
men unbeeintrachtigten Gebauden entgegengewirkt werden.

Schutzgiiter Boden, Wasser

Um Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt zu minimieren, werden Uber-
schreitungen der GRZ von 0,6 nur zugelassen, wenn das darauf auftreffende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert. Zudem werden teilweise Flachen Uberplant, die bereits bebaut sind.
Zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es eine Fachplanung, die vorsieht, das gesamte
Niederschlagswasser dezentral vor Ort zu versickern.

Die Fachplanung sieht fir die Bauflachen ein Regenriickhaltebecken vor.

Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung von Risokogebieten gemiR § 9 (6a) BAUGB
Bei dem vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein Risikogebiet, in dem bei
Starkniederschlagen in kurzer Zeit starke oberirdische Abflisse i.S. des § 78(d) WHG entste-
hen kdnnen.

Fur die Planvollzugsebene wird ein frihzeitiger Hinweis auf die Berucksichtigung einer ,hoch-
wasserangepassten Bebauung bzw. eine mégliche Gefahrdung durch Starkregenereignisse
gegeben.

e Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvollzugsebene auf der Grund-
lage der konkreten Objektplanung vorbeugende Maflinahmen zu bertcksichtigen.
Neubauten sollten in einer, an mdgliche Sturzfluten angepassten, Bauweise errichtet
werden. Hinsichtlich des baulichen Objektschutzes sollte eine angepasste Bauweise,
wie folgt umgesetzt werden:

Anordnung der neuen Gebaude, OK FF EG oberhalb des umliegenden Gelandes
Verzicht auf Kellergeschol3 um ein ,volllaufen® zu vermeiden

Installation von Rickstauschutzeinrichtungen in die Hausanschlussentwasserungslei-
tungen
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Abbildung 16: Auszug aus der Starkregengefahrdungskarte, Quelle: https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

Schutzgiiter Klima/Luft

Besondere MalRnahmen bezogen auf Klima und Luft sind aufgrund der geringen Plangebiets-
gréRe und der vorhandenen Bebauung nicht vorgesehen. Ob neue Gebaude mit Flachdach
und Begriinung oder/und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie errichtet werden, soll dem
Bauherrn freigestellt oder tber allgemein glltige Gesetzesvorgaben dem Bundesgesetzgeber
vorbehalten bleiben.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf die Landschaft zu minimieren, soll sich eine neue Bebauung unter den
gleichen Maflden der baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung anpassen. Zudem sind
zur freien Landschaft hin Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt, die eine angemessene
Eingrinung gewahrleisten sollen. Schliellich sind die privaten Grinflachen flr Anlagen zur
Regenrickhaltung standortgerecht zu begrinen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Planungs-
stand nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nur eine sehr geringe Uber den Bestand hinaus-
gehende Bebauung zuldsst, lassen sich damit verbundene Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft nicht vermeiden.
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Der geplante Umgang mit Niederschlagswasser dient gleichsam zur Vermeidung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Durch die Begriinungsmafinahmen auf dem privaten Grinstlick werden diese Eingriffe aus-
geglichen bzw. kompensiert.

Eingriffs-Ausqgleichs Bilanz

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens ist mit einer Beeintrachtigung der vorhandenen
Biotope im Eingriffsbereich zu rechnen. Die ermittelte Eingriffsschwere ist in nachfolgender
Tabelle aufgeflihrt (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope

Biotoptyp | Biotoptyp Biotop- | Wertstufe Intensitiat vor- | Erwartete Beein-
(Code) wert habenbez. trachtigungen
(BW) Wirkungen
HN1 Gebaude, Versiege- 0 sehr gering (1) gering (1) -
lung
HJ1 Ziergarten maRig struk- 9 gering (2) gering (I1) eB
turreich

Die nachfolgenden Berechnungen beschranken sich ausschlie3lich auf die Biotope, welche
nach dem Eingriff einen anderen Biotopwert aufweisen. Biotope, die sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden, jedoch erhalten bleiben, werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit
nicht aufgefihrt.

Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf, der
sich aus der Wertigkeit der Biotope (BW) im IST-Zustand (siehe Tabelle 2) und einer Prognose
des Biotopwertes nach dem Eingriff (siehe Tabelle 3) ergibt.

Als AusgleichsmalRnahme fiir die Flachenversiegelung und zur Reduzierung der Einsehbarkeit
erfolgt eine randliche Eingrinung durch die Anlage einer 2 m breiten Hecke (KM 1).

Tabelle 2: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW
HNA1 Gebaude, Versiegelung 0 1.509 0
HJ1 Ziergarten mafig strukturreich 9 2.163 19.467

Gesamt: 3.672 19.467

Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwerts im Ziel-Zustand

Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW
HN1 | Gebaude 0 1.627 0
BD2 | Strauchhecke (KM1), junge Auspragung 11 221 2.431
HJ1 Ziergarten maRig strukturreich 9 1054 9.486

Griinanlage, strukturreich

Private Grinflachen fiir Regenriickhaltung und
HM3a | Versickerung mit randlichen Bepflanzung 12 770 9.240

Gesamt: 3.672 21.157
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Tabelle 4: Kompensationsbedarf der integrierten Biotopbewertung

Biotopwert vor dem Eingriff Biotopwert nach dem Eingriff Kompensationsbedarf

19.467 21.157 -1.690

Der Gesamtbiotopwert der Planflachen vor dem Eingriff betragt 19.467 Biotopwertpunkte (BW)
und nach dem Eingriff (mit interner Kompensation) 21.157 Biotopwertpunkte. Somit ergibt sich
aus der integrierten Biotopbewertung ein Kompensationsiiberschuss von 1.690 Biotopwert-
punkten.

Uberwachungsmafnahmen

Besondere Uberwachungsmafinahmen sind nicht vorgesehen. Die Einhaltung der Festsetzun-
gen und Umsetzung der naturschutzfachlichen MalRnahmen wird seitens der Ortsgemeinde
Uberwacht.

6.3 Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der we-
sentlichen Griinde fiir die getroffenen Wahl

Zur Aufstellung bzw. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht keine
zweckmaRige Alternative. Die vormals nach § 35 BauGB privilegierte Nutzung des Anwesen
Roémerstralle 7 hat keine dauerhafte Perspektive. Die geplante Umnutzung zu vorrangigen
Wohnzwecken ist nach § 35 BauGB nicht genehmigungsfahig. Andere Nutzungen sind an
diesem Standort Gberwiegend nicht gefragt. In Betracht kommen ggf. Handwerksbetriebe oder
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie eine Pferdhaltung. Doch auch fir diese Nut-
zungen besteht ohne verbindliche Bauleitplanung kein Planungsrecht. Ohne Planungsrecht
einen Leerstand in Kauf zu nehmen oder zu provozieren, kommt aus Sicht der Ortsgemeinde
als Trager der Planungshoheit nicht in Betracht.

Fir die vorhandenen Belastungen durch Fluglarm bleibt nur die Option, dienen mit entspre-
chenden passiven SchallschutzmalRnahmen zu begegnen, da die Ortsgemeinde aus den vor-
genannten Griinden nicht auf eine Fortfiihrung der baulichen Nutzung an dieser Stelle des
Ortes verzichten moéchte, an der zudem bereits Erschlielfungsanlagen und mit vergleichsweise
geringem Aufwand zu Wohnzwecken umnutzbare Gebaude vorhanden sind.

6.4 erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergeb-
nisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit angemes-
sen, sollte diese Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Ein-
zelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdampfungsmaBnahmen
fir derartige Krisenfille erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu-
lassigen Nutzung fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nutzung
hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Das Vorhaben liegt auch nicht
im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabstéanden von Betrieben i.S.d. § 3 (5a)
BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU)
bleibt von der vorliegenden Planung unbertihrt.
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6.5 zusitzliche Angaben
6.5.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange basiert neben allgemeinen Erkenntnissen uber generelle
Auswirkungen von Bauvorhaben im Wesentlichen auf Informationen aus dem Landschaftsin-
formationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS-RLP) sowie den vorliegenden Gutachterlichen Un-
tersuchungen und Bewertungen.

6.5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen. Die Einhaltung der Festsetzun-
gen und Umsetzung der naturschutzfachlichen MalRnahmen wird seitens der Ortsgemeinde
und der zustandigen Fachbehoérden tUberwacht.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Eigentimer des Flurstiickes 26, Flur 24, Gemarkung Blichel méchte die landwirtschaftli-
chen Hofanlagen kinftig losgeldst von den Vorgaben und Rahmenbedingungen des § 35
BauGB baulich nutzen kénnen und hat daher die Ortsgemeinde Blichel gebeten die bauliche
Nutzung bauleitplanerisch gesichert und nach § 30 Abs. 1 BauGB zu betreiben.

Es soll insbesondere moglich sein, die vorhandenen Gebaude nicht mehr ausschliellich land-
wirtschaftlich zu nutzen, sondern diese umbauen und vorwiegend als Wohnraum nutzen zu
konnen. Daruber hinaus soll jedoch auch die Moglichkeit bestehen, weiterhin auch Nutzungen
eines dorflichen Wohngebietes nach § 5a BauNVO betreiben zu durfen. Das Plangebiet wird
somit Bestandteil des im Zusammenhang bebauten und im Sinne der § 30 Abs. 1 BauGB
bauleitplanerisch Gberplanten Innenbereiches.

Das Plangebiet umfasst Teile der Rémerstrale als 6ffentliche ErschlielRung.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die Vogelschutzgebiete ,Mittel- und Untermo-
sel* (VSG-7000-018) und ,Walder zwischen Wittlich und Cochem® (VSG-7000-020) sowie das
FFH-Gebiet ,Kondelwald und Nebentéler der Mosel“ (FFH-7000-054) in Entfernungen von 1,5
km und mehr zum Plangebiet. Es sind keine negativen Auswirkungen durch eine Ausweisung
der neuer Baugebietsflachen zu erwarten, da keine funktionalen Verbindungen erkennbar
sind. Blchel liegt mit seinem noérdlichen Teil des Gemeindegebietes im Landschaftsschutzge-
biet LSG-7100-002 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz®. Der vorgesehene Planbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist davon jedoch nicht betroffen. Es sind ansons-
ten keine Nationalparks, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, gesch. Landschaftsbestand-
teile, Biotopverbunde, Geschitzte Landschaften oder Biospharenreservate betroffen. Das
nachstgelegene schutzwirdige/geschutzte Biotop befindet sich slidostlich des Plangebietes.
Es handelt sich dabei um ein Feldgehoélz SO Bichel mit der Bezeichnung BK-5808-0116-2007.
Auswirkungen auf dieses Biotop sind durch die vorliegende Erweiterung des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten. Durch die Lage am Ortsrand und umliegende raumwirksame Strukturen
(Topografie, Geholze) hat die Planung keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf den
Schutzzweck des Naturparks. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Das Plangebiet ist derzeit weitgehend landwirtschaftlich gepragt, wie das Luftbild deutlich
zeigt. Relevante Beeintrachtigungen fur die in Bichel lebenden Menschen gehen von den der-

zeitigen Nutzungen nicht aus. Das Plangebiet hat auch keine besondere Bedeutung flr Frei-
zeit und Erholung. Die Zugange zur freien Landschaft bleiben unberihrt.

Planungsrelevant ist die Nahe zum Militarflughafen Blichel und die damit verbundenen Larm-
belastungen. Diese betreffen nicht nur das Plangebiet, sondern die gesamte Ortslage. Daher
sind bei allen larmempfindlichen Nutzungen die Vorgaben der §§ 2 bis 4 aus Flugplatz-Schall-
schutzmalRnahmen-Verordnung relevant. Das gilt auch fiir das Plangebiet, das in der Tag-
Schutzzone 1 liegt.

In der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefligten Umweltbericht mit
integriertem Fachbeitrag Naturschutz wird der Bestand beschrieben.

Der als Anlage beigefligte Geotechnische Bericht enthalt Angaben zu den Schutzgtitern Bo-
den und Wasser fir das Anwesen Rémerstralde.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist bei extremen Starkregen
von Uberflutungen betroffen. Das Wasser flieRt Giber Teilflachen des bereits bebauten Grund-
stiickes. Es sind daher flir eine bauliche Nutzung MaRnahmen geboten, die potenziellen Scha-
den bei Starkregen vorbeugen.

Besondere Klimafunktionen sind aufgrund der bestehenden Bebauung und der geringen Plan-
gebietsgrdlie nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Ortrand und ist nach Siiden und Westen zur Landschaft
hin offen und einsehbar. Die landwirtschaftlichen Anwesen einschlief3lich der darum liegenden
Grunland- und Ackerflachen sind etablierter Bestandteil der Kulturlandschaft rund um Blchel.
Der Blick vom Plangebiet reicht nur tber wenige Kilometer in die Landschaft. Besonders ge-
pragt wird die Landschaft und insbesondere deren Erholungseignung durch den westlich ge-
legenen Militarflughafen Bichel, wie das nachfolgende Luftbild zeigt.

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Die Wechselwirkung der Schutzguter wird im Wesentlichen durch die Landwirtschaft bestimmt.
Auf den Hofanlagen sind naturliche Wechselwirkungen nicht mehr vorhanden. Der Zustand
und die Nutzung von Gebauden bestimmen deren Lebensraumfunktionen fur Tiere, wie in der
Artenschutzprifung beschrieben. Auf den Gartenflachen greift der Mensch mit seinem Han-
deln ebenfalls entscheidend in die Wechselwirkungen ein. Es kommen nur die Pflanzen- und
Tierarten vor, die an die jeweilige Nutzung angepasst sind. Boden und Wasser werden eben-
falls beeinflusst, wobei die Eingriffe in den Boden bei den Garten deutlich starker sind, als bei
Grinland. Auf den offenen Flachen kann jedoch Regenwasser versickern und es kénnen dort
Pflanzen wachsen. Naturliche Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Umfangreiche Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen. Der Gebaudebestand des Anwesens Ré-
merstrafl3e soll weitgehend erhalten bleiben und umgebaut werden.

Mit der Umsetzung der maximal zuldssigen Bebauung kénnen faktisch bis zu etwa 118 m? neu
bebaut und versiegelt werden. Die ubrigen Flachen sind wasserdurchlassig und tragen zur
Grundwasserneubildung bei. Das Wasser von den bebauten und versiegelten Flachen wird
ebenfalls weitgehend vor Ort versickert und geht dem Grundwasser ebenfalls nicht verloren.
Das soll auch mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiterhin so blei-
ben.

Wie die Arten- und Biotopschutzrechtlichen Vorpriifung beschreibt, ist die Biologische Vielfalt
mit nur 46 nachgewiesenen Pflanzenarten vergleichsweise gering. Entsprechend gering ist
auch die Vielfalt an freilebenden Tierarten.
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Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhéhten oder besonderen Schadstoff- oder Larm-

belastungen, Erschitterungen oder Lichtemissionen zu erwarten. Das Plangebiet ist jedoch in
besonderem Male Fluglarm beeintrachtigt.

Durch die vorgesehene Nutzung sind keine erhohten oder besonderen Warmeemissionen zu
erwarten. Diese entstehen allenfalls in begrenztem Malde durch Abwarme von Heizungen und
Kraftfahrzeugen. Relevante Strahlungen oder Belastigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der vorgesehenen Nutzung fallen die dabei Ublichen Abfalle an. Bauabfalle sind von den
verursachenden Firmen ordnungsgemal zu entsorgen. Abfalle werden ansonsten von den flr
die Abfallbeseitigung beauftragten Unternehmen ordnungsgemaf entsorgt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder fur die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Es entstehen jedoch die
bereits beschriebenen nachteiligen Einwirkungen durch Fluglarm.

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Berlicksichtigung des Umfeldes nicht zu er-
warten.

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauablaufe und Baustoffe zu Einsatz. Besondere Aus-
wirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

Fir den Menschen sind die Einwirkungen und Beeintrachtigungen durch Fluglarm des nahe-
gelegenen Militarflughafens relevant. Die bauleitplanerisch regelbaren Bestimmungen der §§
2 bis 4 aus Flugplatz-SchallschutzmaRRnahmen-Verordnung sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche) als ver-
bindliche Festsetzungen aufgenommen. In der Planzeichnung sind die Bau- bzw. MDW-Fla-
chen als ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche“ umgrenzt und textliche festgesetzt, dass die Vorgaben der Zweiten Verordnung
zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schallschutzmalinah-
menverordnung - 2. FlugLSV) als verbindliche Festsetzungen zu beachten sind. Die umfang-
reichen malRgebenden Inhalte 2. FlugLSV sind in den Hinweisen aufgefiihrt.

Die in der Arten- und Biotopschutzrechtlichen Vorprifung vorgeschlagenen MalRnahmen zum
Artenschutz (Bauzeitfenster, Anbringung von Fledermausflachkasten) wurden in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Um Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt zu minimieren, werden Uber-
schreitungen der GRZ von 0,6 nur zugelassen, wenn das darauf auftreffende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert. Zudem werden teilweise Flachen Uberplant, die bereits bebaut sind.
Zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es eine Fachplanung, die vorsieht, das gesamte
Niederschlagswasser dezentral vor Ort zu versickern. Die Fachplanung sieht fir die Baufla-
chen ein Regenrtckhaltebecken vor

Ob neue Gebaude mit Flachdach und Begrinung oder/und Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie errichtet werden, soll dem Bauherrn freigestellt oder Uber allgemein glltige Gesetzes-
vorgaben dem Bundesgesetzgeber vorbehalten bleiben.

Um Auswirkungen auf die Landschaft zu minimieren, soll sich eine neue Bebauung unter den
gleichen Malen der baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung anpassen. Zudem sind
zur freien Landschaft hin Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt, die eine angemessene
Eingrinung gewahrleisten sollen. SchlieRlich sind die privaten Grinflachen fur Anlagen zur
Regenrickhaltung standortgerecht zu begriinen.

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Planungs-
stand nicht zu erwarten.

Da der Bebauungsplan eine Uber den Bestand geringfligig hinausgehende Bebauung zulasst,
lassen sich damit verbundene Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft nicht vermeiden.
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Der geplante Umgang mit Niederschlagswasser dient gleichsam zur Vermeidung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Durch die neue Bebauung entstehende Lebensraumverluste fir Pflanzen und Tiere werden
durch die BegrinungsmalRnahmen auf den privaten Griinflachen als auch durch die vorgese-
hene randliche Eingriinung ausgeglichen bzw. kompensiert.

Besondere Uberwachungsmafinahmen sind nicht vorgesehen. Die Einhaltung der Festsetzun-
gen und Umsetzung der naturschutzfachlichen Mallnahmen wird seitens der Ortsgemeinde
und der zustandigen Fachbehoérden Uberwacht.

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu-
lassigen Nutzung fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nutzung
hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Das Vorhaben liegt auch nicht
im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabstanden von Betrieben i.S.d. § 3 (5a)
BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-IlI-Richtlinie (RL 2012/18/EU)
bleibt von der vorliegenden Planung unberuhrt.

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht keine zweckmaRige Alter-
native. Die vormals nach § 35 BauGB privilegierte Nutzung des Anwesens Romerstralte 7 hat
keine dauerhafte Perspektive. Die geplante Umnutzung zu vorrangigen Wohnzwecken ist nach
§ 35 BauGB nicht genehmigungsféhig. Andere Nutzungen sind an diesem Standort Uberwie-
gend nicht gefragt. In Betracht kommen ggf. Handwerksbetriebe oder sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie eine Pferdhaltung. Doch auch fiir diese Nutzungen besteht ohne ver-
bindliche Bauleitplanung kein Planungsrecht. Ohne Planungsrecht einen Leerstand in Kauf zu
nehmen oder zu provozieren, kommt aus Sicht der Ortsgemeinde als Trager der Planungsho-
heit nicht in Betracht. Fur die vorhandenen Belastungen durch Fluglarm bleibt nur die Option,
denen mit entsprechenden passiven SchallschutzmalRnahmen zu begegnen, da die Ortsge-
meinde aus den vorgenannten Grinden nicht auf eine Fortfihrung der baulichen Nutzung an
dieser Stelle des Ortes verzichten méchte, an der zudem bereits Erschlielungsanlagen und
mit vergleichsweise geringem Aufwand zu Wohnzwecken umnutzbare Gebaude vorhanden
sind.
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