Ortsgemeinde Buchel A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Romerstrafie”
i

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) 54
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.

1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

189) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des

Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Bundesfernstraldengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert

I Textfestsetzungen

9. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und
Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -
Leitfaden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5/Bodenschutz/ALEX
/ALEX_Informationsblatt_28 2009_Stand_05.2011.pdf). Sofern bei den Baumaflinahmen
Uberschuss-Bdden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungskonzept
vorzulegen.

10. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Koblenz umgehend zu informieren.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
Rheinland-Pfalz zu beachten.

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO
§5a BauNVO

86

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\\ §9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
— Baugrenze

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten.

Dérfliches Wohngebiet

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Gebische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Pflanzenlisten

worden ist ) %) S or die G i) | b " d nicht zulissio. V lich den folaend Liste ,,A“ - Bdume l. Ordnung Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung
Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 68 des N uber die Grenzen des bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig. vorsorglich werden tolgenae
¢ Gesetzes vom 20.12.2824 G)VBI. S 473 ( ) 9 Q StraRenverkehrsflachen Vermeidungsmalnahmen empfohlen: Acerpseudoplatanus Be.rgahorn Acer .campestre Felldahorn
( ) . . . i i . . Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 22 _ e Baubeginn im Winterhalbjahr (Haselmaus, Flederméuse, Végel) Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuRbaum
des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o Vermeidung ldngerer Unterbrechungen der Bauphase (Haselmaus, Flederméuse, Végel) Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
o Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt e Vermeidung von Nachtbaustellen, d.h. Baustopp zwischen Sonnenuntergang und Salix caprea Salweide
geandert durch zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Q §9 Abs.1 Nr.13 und AbS:E;_B?]UGB Sonnenaufgang (Fledermause, Végel, Amphibien) Sorbus aucuparia Eberesche
¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch ‘ —<9O——<— unterirdisc ’ i o . Sorbus torminalis Elsbeere
Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365) Grinflichen ¢ 9 m AbStand, U HeCk(,a,:'StrUKturer,] (Haselmaus’ vogel, Re.p tilien) » . Liste ,,C* - Strducher Liste ,,D* - Schling- und Kletterpflanzen
e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Gesetz & *  Errichtung e{_nes Reptilien-/Amp hlblenSChUtzzaun?S um die B?I{Ste”e (Reptilien, Amphibien) Cornus sanguinea Blutroter Clematis i. A. Waldrebe
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) AN §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB » Ggf. Aufschiitten der Aushebungen auf der Planfidche (Amphibien) Corylus avellana Hartriegel Fallopia aubertii Knoterich
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Hinweise zum Schallschutz (Hinweis 6) Crataegus monogyna Hasel Hedera helix Efeu
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist > Grinflachen Vorgaben der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm Euonymus europaeus WeiRdorn Hydrangea Kletterhortensie
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch \ (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung - 2. FlugLSV) Lonicera xylosteum Pfaffenhitchen petiolarigcera i. A. Heckenkirsche
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBL. | S. 306 N .. .. . . . . ’ Rhamnus catharticus Heckenkirsche Parthenocissus i. (klettéitder Alteim)
. : ) ( ) _ Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz § _1 Anwendungsberglch ) o _ Rosa canina Kreuzdorm A Vitis coignetiae Wilder Wein
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) 20 Diese Verordnung mit Schallschutzanforderungen zum Schutz gegen Fluglarm gilt fiir die Errichtung Rosa foment Hund Vitis oult Weinreb
«  Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gendert durch Gesetz §5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB von schutzbedirftigen Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zum Sl capron Filztoso Wisteria . A Blaursgen
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) Schutz gegen Fluglarm in dem Larmschutzbereich eines Flugplatzes sowie fir die Errichtung von Salix P Salweid der Sorten aus d .
. . N & . ) ‘ g . B g purpurea alweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes A ® Regenwasserbewirtschaftung Wohnungen in der Tag-Schutzzone 2 eines Flugplatzes. Diese Verordnung gilt auch fiir die Sambucus nigra Purpurweide
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist ) Erstattung von Aufwendungen fiir bauliche SchallschutzmaBnahmen an schutzbediirftigen Viburnum opulus HoluGemeiner
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295) ) 4 ) §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB deren Errichtung nach § 5 Absatz 4 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm zulassig ist. Apfelsorten:
e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom § 2 Aufenthaltsraume Baumanns Renette Goldpraméane Landsberger
09.07.2025 (GVBI. S. 305) ) ) s 89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB Aufenthaltsraume sind Bittenfelder Samling Grafensteiner Rene@@tario
. Gememdeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch / ooooq Flachen zum Anpflanzen von 1. in Wohnungen: Wohnraume einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen und Arbeitsrdume sowie Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475) 39 o o Biumen. Strauchern und Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schlafen genutzt werden (Schlafraume), das Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios
e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom \ 5 ®o0000d ’ heilt Schlafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer; Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm Renette
27.03.2020 (GVBI. S. 98) 0 1 und sonstigen Bepflanzungen 2 Birnensorten:
o, ! )

in Erholungsheimen, Altenheimen, Krankenhdusern und A&hnlichen in gleichem Male
schutzbediirftigen Einrichtungen: Wohn- und Schlafraume einschlieBlich Ubernachtungs- und
Bettenraume, Gemeinschaftsraume sowie Untersuchungs-, Behandlungs- und Operationsraume;
3. in Kindergarten, Schulen und &ahnlichen in gleichem Male schutzbedurftigen Einrichtungen:
Gemeinschaftsraume, Unterrichts- und Vortragsrdume, Leserdume in Bibliotheken sowie
wissenschaftliche Arbeitsraume.

§ 3 Schallschutzanforderungen

Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Vereinsdechantbirne

Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geandert worden ist
Williams Christ

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

E: Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
sowie Sllkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,,F“ - Heckenpflanzen fiir Formhecken

/ Nut beschrank q (1) Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 muss das resultierende bewertete Acer campestre Feldahorn
m Vgrﬁ:ﬂglfng:r? zr:r?\ ggﬁuﬁzzregen Bauschallddmm-MalR R'w,res der DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von Berberis i. A. Sauerdorn (nur griinblattrige Sorten)
schadliche Umwelteinwirkungen Aufenthaltsraumen abhangig von der Zugehorigkeit der baulichen Anlage zu den nachstehenden Carpinus betulus Hainbuche

Isophonen-Bandern mindestens betragen: Cornus sanguinea

Sonstige Darstellungen 1. in der Tag-Schutzzone 1 und in der Tag-Schutzzone 2: Crataegus monogyna WeiRdorn
- - Fagus sylvatica Buche
79 bei einem aquivalenten R fiir Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide
Flurstiicksgrenze laut Kataster Dauerschallpegel fiir den Aufenthaksr Viburnum opulus Schneeball
Flurstiicksnummer laut Kataster Tag (Laeq Tag) von penatsratime

Theisenheck weniger als 60 dB(A) 30 dB

Bemalfiung —
bei einem aquwalgnten R fiir
Flur 20 @ Dat%?ar;c(illillpige)l f,lé;den Aufen:vh';zsréume
eq Tag
2 ° Wohngebaude laut Kataster 60 bis weniger als 65 dB(A) 35dB
77 76 65 bis weniger als 70 dB(A) 40 dB
70 bis weniger als 75 dB(A) 45 dB
75 dB(A) und mehr 50 dB
57 I Textfestsetzungen 2. in der Nacht-Schutzzone:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO) Sﬁ{,ggﬁ,’,’;ﬁ;‘:ﬁ'ﬁ{fﬁ{; R'w,res flr
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung in Nacht (Laeg Nacht) von Schlafraume
Anlehnung an ein dorfliches Wohngebiet gemalt § 5a BauNVO folgendes festgesetzt. weniger als 50 dB(A) 30 dB
(1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt- 50 bis weniger als 55 dB(A) 3= dB
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungs- &y
mischung muss nicht gleichgewichtig sein. 55 bis weniger als 60 dB(A) 40 dB
(2) Zulassig sind 60 bis weniger als 65 dB(A) 45 dB
1. Wohngebaude, 65 dB(A) und mehr 50 dB
2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen B ) ' ' ) _ _ ) _
Wohnungen und Wohngebaude, Far Aufenthaltsrdume einer baulichen Anlage, deren Grundflache in zwei Isophonen-Bandern liegt,
3. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, wird einheitlich das resultierende bewertete Bauschallddmm-Mal R'w,res des héheren Isophonen-
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Bandes zugrunde gelegt.
L (2) Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen sind insbesondere Wande einschliellich Fenster,
(3) Unzulassig sind o Tiren, Rollladenkésten oder anderer Einzelflachen, Dacher sowie Decken, die Aufenthaltsraume
1. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, . umschlieBen. Besteht die Gesamtfliche eines Umfassungsbauteils von Aufenthaltsraumen aus
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Einzelflachen mit unterschiedlichen Bauschalldamm-MaRen, so ist das bewertete Bauschalldamm-
3. sonstige (Eev_\{er_bebetnebe, e . . Mal} dieses Umfassungsbauteils das nach Gleichung 15 des Beiblatts 1 zur DIN 4109, Ausgabe
4, ':;(I)art?iiﬂguzrv\?:;fge Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und November 1989, bestimmte resultierende Schalldamm-MaR R'w.R.res.
. | . : . . . 3) Die in Absatz 1 Satz 1 genannten Isophonen-Bander mit den aquivalenten Dauerschallpegeln fir
5. ngt\:,/?/her\]ftssts!.leg land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen Sje)n Tag und fir die Nacﬁt werden nac[;)h § 4 der Verordnung ij?)er die Datenerfassungp u%d das
6 g;lrten%aﬁ%itﬁgb:’ Berechnungsverfahren fiir die Festsetzung von Larmschutzbereichen vom 27. Dezember 2008 ..
2 Tankstellen ’ (BGBI. | S. 2980) ermittelt und in den Listen und Karten nach § 4 Absatz 4 der genannten Verordnung Nutzungsschablone (Beispiel)
: : dargestellt. Dies gilt auch fir Gebiete, die allein aufgrund des Haufigkeits-Maximalpegelkriteriums
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) nach § 4 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 der genannten Verordnung zur Nacht-Schutzzone gehéren. _
Hoéhe baulicher Anlagen (4) Das resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 ist in Art der baulichen MDW
WA: 11,50 m Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aullenflaiche eines Raumes S(W+F) zur Grundflache Nutzung
Begriffsdefinitionen: des Raumes SG nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe November 1989, zu erhéhen oder zu = -
Im Bebauungsplan darf die Gebdudehthe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf der Plan- vermindern. g;uazgﬁ(s:?ne]géahl GRZ 0,6 GFZ@ Gescr‘gf;&%@?ﬁ;ﬂg
zeichnung enthaltenen Nutzungsschablone - als Héchstgrenze festgesetzte Héhe von 9,50 m nicht (5) Das resultierende bewertete Bauschalldamm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4
Uberschreiten. MaRgebend ist die im Mittel gemessene Gebaudehdhe, gemessen von der Firsthdhe ist von den Umfassungsbauteilen einzuhalten, die Aufenthaltsrdume unmittelbar nach auflen ) )
des Gebaudes oder bei Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika an der stralenseitigen abschlielen. Soweit Aufenthaltsrdume an nicht zu schiitzende Raume grenzen, muss das
Fassadenmitte bis zur Schnittlinie des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache. resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R'w,res nach Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 von allen Gebaude Hoh
Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebzude mit: Umfassungsbauteilen zusammen eingehalten werden, die zwischen den betreffenden aI: I-?il;cr?strr?ag GH 11,50 m -
- einseitigen Pultdachern, Aufenthaltsrdumen und dem Freien liegen. Diese Anforderung ist als erfillt anzusehen, wenn
- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15° Umfassungsbauteile, die nicht zu schiitzende Raume nach auf3en abschliel3en, ein resultierendes
- Tonnendichern oder Teiltonnendichern bewertetes Bauschallddamm-Mal R'w,res einhalten, das um nicht mehr als 20 Dezibel unter den in
eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und diirfen somit eine max. Gebaudehdhe Absatz 1 Satz 1 angegebenen Bauschalldamm-Malen liegt. Satz 3 gilt nur, wenn die
34 von 9,5 m erreichen. Umfassungsbauteile des Aufenthaltsraums keine unverschliebaren Offnungen enthalten. I Plangrundlage

(6) Bellftungseinrichtungen dirfen nicht zu einer Minderung des resultierenden bewerteten
Bauschalldamm-MaRes R'w,res fuhren. Sie sind bei dem nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und
Absatz 4 erforderlichen Schallschutz von Schilafraumen in der Nacht-Schutzzone mit zu
bertcksichtigen. In der Tag-Schutzzone 1 ist bei Aufenthaltsraumen fiir eine gréfkere Zahl von
Personen nach § 2 Nummer 3 (zum Beispiel Schul- oder Gruppenraume) ebenfalls der Einbau von
Bellftungseinrichtungen vorzusehen.

Grundflachenzahl/GeschoRflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,6 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist
auf 1,2 festgesetzt.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Juni 2024.
Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind gemaf ; | : b | e

Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt. Schlafraumen dirfen nicht hoher sein, als nach dem Stand der Schallschutztechnik im Hochbau Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
3 Hinweis: unvermeidbar; mafRgeblich ist der Zeitpunkt des Einbaus. Die Liftungsleistung schallgedammter

Die Riickenstiitze aus den StraRenbordanlagen sowie die Fundamente der StraRenlampen sind zu Laftungsgerate fur die dezentrale Bellftung oder sonstiger erforderlicher Belftungseinrichtungen in

dulden. Schlafraumen ist unter Beachtung des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau zu bemessen. o’

35 .. . . . . . § 4 Einhaltung der Anforderungen
4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) Die Anforderungen nach § 3 gelten vorbehaltlich des § 3 Absatz 5 Satz 2 bis 4 fiir

(3) BauNVO) o _ Aufenthaltsraume in Wohngeb&uden als eingehalten, wenn die in Tabelle 10 der DIN 4109, Ausgabe
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen November 1989, angegebenen Anforderungen an die Bauschallddmm-MaRe fiir die Wand und fiir
gemafs § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. das Fenster unter Beachtung der in dieser Tabelle genannten Raumhdhen, Raumtiefen und

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 i.V.m. §§ 12 (6) und Fensterflachenanteile jeweils einzeln eingehalten werden.
23 (5) BauNVO) (2) Die bewerteten Bauschallddamm-Male der einzelnen Umfassungsbauteile werden nach den

Blichet Garagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, Die Garagenvorderkante Ausfuhrungsbeispielen in dem Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe November 1989, bestimmt.
36 muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten, sofern die Garagen- Entsprechen die Umfassungsbauteile nicht den Ausfuhrungsbeispielen, ist flr die Bestimmung der
einfahrt direkt zur Stral3e flihrt. Garagenseitenwande kénnen in einem Abstand von mind. 1,50 m Bauschallddmm-MaRe auf die Erkenntnisse nach dem Stand der Schallschutztechnik
zur Strallenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hoffla- zuriickzugreifen.
. che er_f_olgt. I_Eln Absta_nd von _5,0 m zur Straf&enbegrenzungsllnlg |§tJedogh immer elnzuh__alten. D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und liberbaubarer Flache (ohne
- . RICHTLINIEN
Abstand zur StralRenbegrenzungslinie) zulassig.
. : 1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
B. B htliche F B B i.V.m.
O Lguordnungsrec tliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB iV.m. § 88 (6) und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl.
273 auO
O ) des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.
1. Zahl der Stellplatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO 2. Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fiir
11 Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrund- Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen‘ zu beachten.
O stiicken herzustellen. 3. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M
C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstéanden von
¢, . Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich.
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 4. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2,
24 schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der. DIN 18915
O MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen Schutzglter Boden und Wasser zu beriicksichtigen.
& Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 sind nur zulassig, wenn das darauf 5
anfallende Niederschlagswasser frei auf der betroffenen, wasserdurchlassig befestigen Flache (z.B.

(1)

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle
Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im
Zusammenhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den 6&ffentlichen
Abwasseranlagen zugefihrt werden.

Es wird auf die die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.
Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darlber zu
unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP
ordnungswidrig sind. Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die

Stellplatze fiir Pkw auf Rasengitter, Rasenfugenpflaster oder Rasenschotter) oder unmittelbar daran
angrenzend uber die belebte Bodenzone (z.B. auf Rasen oder in Pflanzbeeten neben Zugangen
oder Terrassen) versickern kann.

[ . I
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MaRnahmen zum Artenschutz 6.
Die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sowie insbesondere des
§ 24 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten (siehe Hinweise).

I Verfahrensvermerke

Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen
Die privaten Grinflachen mit der Umgrenzung ,Regenrickhaltebecken” sind standortgerecht zu be-
grinen, anzusaen und/oder zu bepflanzen.

Ortsgemeinde Biichel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Romerstrafle"

Offenlegung und Beteiligung der
Behorden

Satzungsbeschluss Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

2. MaBnahmen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuf3 |

Blutroter Hartriegel —

Die Eigengerausche von Bellftungseinrichtungen in |

Die Ortsgemeinde Blchel hat am 25.11.2025 geman
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,RomerstraBe” in o&ffentlicher
Sitzung beschlossen.

einschliellich der Testfestsetzungen hat mit der .
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines | Behauungsplans
Monats in der Zeit vom __. . bis einschlief3lich

Buchel, den __._ Bichel, den __._ .

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Biichel hat am
die Aufstellung des vorhabenbezogenen

,Romerstrale gem. § 24 der

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10

Bichel,den .

Tino Pfitzner, Ortsbirgermeister Tino Pfitzner, Ortsbirgermeister

Tino Pfitzner, Ortsburgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde
Blichel sowie die Einhaltung des gesetzlich

Biichel, den __.

Tino Pfitzner, Ortsbirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaflRgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Bichel, den .

Tino Pfitzner, Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am
_w_.____gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbands-

Blchel, den .

Tino Pfitzner, Ortsbirgermeister

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche gelten die Vorgaben der Zweiten Verordnung zur Durchfih-

915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen beziglich der Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaf
§§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.

7. Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbeziehung

Vorentwurf

Stadtplaner GmbH
/

. jed Einsicht  &ffentlich . . . .
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ausgeiogen Ort und Dauer der Auslequng wurden am | (1) BauGB als Satzung vorgeschriebenen  Verfahrens _ zur Aufstellung - des gemeindeverwaltung Ulmen  von jedermann rung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung - 2. eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
ortsiiblich bekannt gemacht. - . _.____mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt Bebauungsplanes werden bekundet. eingesehen werden kann. FlugLSV). Diese sind als verbindliche Festsetzungen zu beachten. (Inhalte siehe Hinweise) empfohlen. Auftraggeber: Ortsgemeinde Biichel Projektnr: 01-910
gemacht, dass  Stellungnahmen zu  dem Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan v v - = . . =
Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist BESCHLOSSEN 9 9sp 3. Anpflanzen von Biumen und Striuchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 8. Flr Neubauvorhaben oder groftere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
vorgebracht _werden gnnen.  In ~ _dieser RECHTSVERBINDLICH An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist eine einreihige Hecke aus heimischen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
eKanntmachung wurae zuaem en welteren . . .
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB stan_c_jort'gerechtgn Lagbgeholzen fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Phase: Vorentwurf Stand: Januar 2026
nachgekommen. Den beriihrten Behérden und Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.
gorrl]stisben Tragern offentlicher Beclfr:ge vnur_?e mit Die B&dume sind als Hochstdmme mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Abweichungen von den
chretben vom .. elegennelt - zur festgesetzten Standorten um bis zu 5 m sind zuldssig. Der Pflanzabstand in der Reihe darf maximal
Stellungnahme gegeben. : it inl . .
1,50 m betragen. Bearbeitet: Eﬂlpgcln\g{éﬁr?illi \\/lvvztt;?arr Malstab: 1:500
Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien
Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)
Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere We St B
Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110

56766 Ulmen N4

Fax.: 02676/9519111

~

H/B = 857 / 1115 (0.96m?)
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