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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt durch zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362) gedndert

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1362) gedndert

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gecéindert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert

e landesbauvordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
543)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022
(GVBI. S. 118)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - INatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt geéindert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

e LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

e Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt geéindert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Geset-
zes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen
beigefugt sind
e Begrindung

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.
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Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden Textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 4 und 7 sind aus dem
rechtwirksamen Bebauungsplan ,Im Ambrich” von 1997 Gbernommen und
gelten kinftig auch fir die in der beigefigten Planurkunde als Dorfgebiet MD
festgesetzten Fléchen.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO.

Ohne Intensivtierhaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Vergnigungsstétten sind nicht zuléssig (§ 5 Abs. 3 BauNVO).

Maf3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfléchenzahl hochstens 0,6

Soweit sich durch die Baugrenzen keine geringere Ausnutzung ergibt.

Geschossfléichenzahl héchstens 1,2

Soweit sich durch die Baugrenzen und die héchst zuléssige Bauhéhen keine
geringere Ausnutzung ergibt.

Zahl der Vollgeschosse héchstens zwei (I1)

Soweit die nachstehende Festsetzung der grofiten zuldssigen Bauhdhen keine
Einschrénkung ergibt.

Bauweise und iberbaubare Grundsticksfléchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise offen

Wobei neben Einzelhdusern auch Doppelhéuser und Haugruppen errichtet
werden kénnen. Die Lange der einzelnen Baukérper darf jedoch héchstens 50
m betragen.

Uberbaubare Grundsticksfléchen

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Das gilt nicht for Ga-
ragen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kon-
nen.

Garagen sind mit einem davor liegenden Stauraum von mindestens 5,00 m zu
errichten.
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Verschiedenes

Bdschungen oder Abstitzungen der éffentlichen Verkehrsfléchen auf privaten
Baugrundsticken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen sind auf den anliegenden pri-
vaten Grundsticken die dazu erforderlichen Béschungen und Abstitzungen zu
dulden. Béschungen mit einem geringeren waagerechten Ausmaf3 als 1,00 m
sind zeichnerisch nicht dargestellt. Auch diese sind zur Errichtung der éffentli-
chen Verkehrsflachen auf den anliegenden Grundsticken zu dulden.

private Grinfléchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinfléchen sind jegliche
Form baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und Geléndeveréin-
derung/Aufschittungen unzuléssig.

Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden Erweiterung
des Bebauungsplanes werden in der Planurkunde mit dem entsprechenden
Planzeichen festgelegt.
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Hinweise

Hinweise aus dem Stammplan von 1997

Hinweise zur Regenwasserbeseitiqung

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffléchen und so weiter sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen, wie zum Beispiel Rasengitter-
steine, Oko-Pflaster oder Schotterrasen.

Gemdf § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz soll, soweit mit vertretbarem Aufwand
moglich, das Oberfléchenwasser auf dem Grundstick versickern. Die erforder-
lichen Mafinahmen sind mit dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde abzu-
stimmen.

Die Sammlung des unbelasteten Oberflachenwassers in Zisternen und die sinn-
volle Verwertung wird ausdriicklich empfohlen. Die Verwendung von Oberflé-
chenwasser als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeindeverwaltung Ulmen anzuzeigen.

Hinweis zur Lérmbelastung

Das Plangebiet liegt in der Lérmschutzzone des militdrischen Flugplatzes Buchel
und unterliegt dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm sowie der VO Gber bau-
lichen Schallschutz (Schallschutzverordnung).

Die Larmbelastungen der B 259 sind von den Anliegern hinzunehmen.

Eventuell erforderliche zusétzliche Schallschutzmafinahmen sind von den Anlie-
gern eigenverantwortlich herzustellen.

Der Straflenbaulasttrager ist von jeglichen Ansprichen Dritter freizustellen.

Hinweise zum Artenschutz

Grundsétzlich sind die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundes-Naturschutzgesetz
zu beachten. Gemafl § 39 BNatSchG ist insbesondere die Beseitigung von Ge-
halzen nurvon 01. Oktober bis Ende Februar, auBBerhalb der Brutzeit der Végel,
durchzufihren.

Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebéduden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Win-
tergarten), die mit durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen versehen wer-
den sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um (Klein-) Vogel-
schlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind
fachliche Empfehlungen zu beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag
an Glasflachen und éhnlichen durchsichtigen und/oder spiegelnden Fléchen
verhindern oder zumindest weitestgehend eindémmen kénnen. Die spezielle
Ausgestaltung solcher Vogelschutzmafinahmen ist dem speziellen Einzelfall an-
zupassen und bei Bedarf mit einer Experteneinschétzung abzusichern, sowie
ggf. mit der zustdndigen Behérde abzustimmen. Verwiesen wird als Planungs-
hilfe auf folgende online verfigbare Broschiren:
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Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht - Schweizerische Vogelwarte Sem-
pach, 201

Vogelschlag an Glasfassaden vermeiden - BirdLife Schweiz, Postfach, 8036
Zurich - 2017

Natur — Vogelschlag - Bayerisches Landesamt for Umwelt — Uberarbeitung

2019
Vermeidung bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Stérungen von Wildtieren und den an das Plangebiet angrenzend lebenden
Menschen beim Bau und wahrend des Betriebs der vorgesehenen, wohnbauli-
chen Anlagen sowie den nétigen Zuwegungen weitestgehend zu vermeiden,
sollten unnétige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind
beim Bau moderne Arbeitsgeréte und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine
das notwendige Maf3 iberschreitende Beleuchtung beim Bau (baubedingte
Emissionen) wie auch bei der spateren Nutzung der geplanten Wohnbebauung
(anlage- und betriebsbedingte Emissionen) ist zu unterlassen, um eine még-
lichst geringe Stérwirkung auf geschitzte Wildtiere zu gewdhrleisten. Insgesamt
ist auf eine méglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Geléndes
durch Bau und Betrieb der neuen Wohnanlagen und anhéngiger Infrastruktur
Wert zu legen.

Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtak-
tiven Insekten sollte eine artenschutzvertrdagliche Beleuchtung der geplanten
Wohnbebauung sowie assoziierter Anlagen (z.B. der Straflenanbindung) ge-
wéhrleistet werden. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungs-
anlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel (gegeben z.B. beim
Einsatz von sog. Kofferleuchten) und méglichst eine Sicherung gegen das Ein-
dringen von Insekten aufweisen. Dariber hinaus sollten nach Méglichkeit Be-
leuchtungsmittel gewdhlt werden. Dies ftrifft insbesondere auf fledermaus-
freundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa 590nm
zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach Méglichkeit eine warm-
weifle gegeniber einer kaltweiflen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein mog-
lichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese
Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das
Jagdverhalten von Fledermd@usen minimiert werden. Uberall dort, wo es mag-
lich ist, kann im Weiteren die Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung
und korrekte Ausrichtung von Bewegungsmeldern sowie den Einsatz von Zeit-
schaltungen und der Méglichkeit, die Beleuchtung nach Bedarf zu dimmen,
weiter geférdert werden.
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Hinweise fur die Planung und Realisierung der Bebauung

Ausrichtung der Gebdude

Die Dachflachen von Gebdauden sind méglichst so auszurichten, dass sie fur
eine Nutzung von Solarenergie geeignet sind. Fir die Nutzung von Solarener-
gie kénnen finanzielle Férderungen (z.B. bei der KIW oder érilichen Versor-
gungsunternehmen) beantragt werden. Informationen dazu sind im Internet ver-
fugbar.

Umgang mit Oberboden

Beim Umgang mit Oberboden (Mutterboden) sind die Vorgaben nach § 202
BauGB, § 18 BBodSchV und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke) zu beachten. Der Oberboden ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Stellplatze fior Fahrzeuge sowie sonstige befestigte Freifléchen (z.B. Zugdnge,
Zutahrten, Terrassen) sind méglichst so zu gestalten, dass Niederschlagswasser
unmittelbar durch die Oberfléchenbefestigung (z.B. bei Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster) oder seitlich abflieBend auf begrinten Flachen Gber die
belebte Bodenzone versickern kann.

Hinweise zu moglichen Kampfmitteln

Aus Sicht des Planungsgebers kénnen Funde von Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Erdarbeiten sollen daher mit entsprechender Vorsicht durch-
gefihrt werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist daher sofort die ériliche Ord-
nungsbehdrde zu verstdndigen. Eine préventive Absuche kann auf Kosten des
Bauherrn durch eine Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden
Firmen ist erhdltlich beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Ko-
ordinierungsstelle, Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel.
02606/961114.

Sonstige Hinweise

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa zu
Tage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen und Skeletteile, Geféfle und Scherben, Minzen und Eisengegensténde
usw.) unterliegen gemaf3 §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archdologie, AuBBenstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000.

Bislang liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor.
Bei Bodeneingriffen kénnen dennoch bisher unbekannte archéologische
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Denkmadiler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafinahmen
fachgerecht untersucht werden missen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Es werden
projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben und in Erdmieten zu lagern.

Der Leitfaden “Flachenhafte Niederschlagswasserversickerung” (Ausgabe Mai
1998) ist zu beachten und anzuwenden.

Das auf den Dachfléchen der Gebdude anfallende Regenwasser soll durch
DachbegrinungsmaBBnahmen zurickgehalten, als Brauchwasser gesammelt
und genutzt oder versickert werden. Die Entsorgung des als Brauchwasser ge-
nutzten Regenwassers erfolgt entsprechend der ortsiiblichen Abwasserentsor-
gung.

Sollte Niederschlagswasser als Brauchwasser in den Geb&uden zur Anwendung
kommen, sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, sowie § 17 VI
Trink zu beachten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine
Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt nach § 13 VI Trink.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers muss unschédlich Dritter erfolgen.
Ggf. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Oberfléchenwas-
ser in Sickergruben oder Mulden auf dem eigenen Grundstiick von den Bau-
herren einzuholen.
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4. Hinweise fur Begrinungsmafinahmen

Auswahl heimischer Gehélzarten

Bdume I. Ordnung
Bergahorn

Rotbuche

Esche

Stieleiche

Baume Il. Ordnung
Feldahorn
Hainbuchen
Vogelkirsche
Eberesche

Salweide

Stréucher

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weissdorn
Gewshnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Traubenholunder

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Rosa canina

Sombucus racemaosa

Es sollen grundsatzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische Laubgehdlze ge-

pflanzt werden.
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Bichel

Tino Pfitzner
Ortsbirgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Buchel

Tino Pfitzner
Ortsbirgermeister
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