Texthche Festsetzungen

Der Planung liagt das Baugesetzbuch (BauGB), dis Baunutzungsverordnung BauNvo),
die Planzeichenverordnung {PlanzV), die Landesha:.mrdnung Rheinlang-Pfalz (LBau0),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNSohutzG) sowie das Landespllegegesaty {L.PAG)
in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung gurhgen Fassung zugrunde.

| PLANUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN

»

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Dorfgebiet:

Zuldssig sind die Nutzungen entéprechend §5Abs. 2Nr. 1 bis 7
BauNVD, jedoch ohne emerbsmﬁrtschaﬁiiche Intensiviierhaltung.

Gartenbaubetriebs, Tankstellen und Vergntgungsstétten sind nicht
zuldssig,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 G—rundﬂéchanzéhl: |

héchstens 0,4 . _
soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung argibt.

2.2 Gescholflachenzahl:

héchstens 0,8
sowett sich durch die Baugrenze und die zulassigsn Bauhdhen keine
Einschrénkung ergibt, '

2.3 £ah| der Vollgeschosse:

zwel( i)
dabe! dirfen nachfolgende Bauhdhen nicht uberschr:tten werdsrn,

2.4 BAuhdhern:
2.4.1 Trauthshe:

Die héchstzuldssige Bauhshs an den Traufse:ten betragt 4, 55 m .
fur alle bergseitig der Straie liegenden Gebéude. .
Die Traufhéhe der unterhalb der Strals lisgenden Gebéude- kann
talseitig 6,50 m betragen ( s. Abbildung 1 und 2 ).
Dia Trauﬂmha ist das senkrechte Malk zwischen den
Schniftpunkten der Auflenwand mit der natlrlichen Geléndelinie
und der Oberkanté der Dachhaut.

. Bei fallendem Gelande ist das Mittelman der Traufse:te mafi-

. gebend.
Zwerchg:ebel und Zwerchhéuser bis zu max. 1/3 der HausbrEJte

deren First den First des Hauptdachéé. nicht uberragt bIEIben be: '
 der Bemessung der Traufhéhe unberﬂcks:chtrgt - '
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esEiasdide Badnans an den Trtisollon befragidsom

. for Alle Bergsaitig.der Strake liegenden Géblude. - ik L
| fn;aTll?aEfirggadgF unterhalb dar Stralle liegenden Gebaude kann
~ talséitig 6,50 m betragen { s, Abbildung 1 und 2 ), '
- Die Trauthdhe ist das senkrechte Mal zwischen den .
Schnittpunkten der AuBenwand mit der natlirlichen Gelandelinie
und der Oberkante der Dachhaut.
_.Bsi fallendem Gelande ist das Mitielmall der Traufssite mafi-

‘gebend. _ _ _
Zwerchgiebsl und Zwerchhduser bis zu max. 1/3 der Hausbreite,

deren First den Ff_rs't'cié's Hau'ptdaches nicht ﬂherfagt, bleiben bei
der Bemessung der Trauthéhe unberiicksichtigt. '

2.4 2 Firsthéhe:

Die hichstzuléssige Firsthdhe betragt im Mittsl 10,00 m 0ber de
natlrlichen Geléndelinie { s. Abbildung 1 und 2 ) )

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUGCKSFLACHE

3.1 Bauwaise: offen

Neben Einzelthdusern sind Doppelhauser zuidssig, soweit dis
Haushélften moglichst gleichzeitig errichtet werden.

Je Hauseinheit sind max. 2 Wohnungen und 1 Einliegerwohnung
zulassig. :

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen: .

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zuidssig. Dies gilt mecht
fir Garagen und Nebenaniagen . 8. d. § 14 BauNVO und .

Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen. Der zur freisn Landschaft liegende
Rand der Grundstiicke muB flr die festgesetzte Bepflanzung mind.

3,00 m brait unbebaut bleiben. '

Grundstickseinfrizdungen, Zufahrten und offene Pkw-Stellplatze.

sind ausgenommen.

4. VERSCHIEDENES

4.1 Efpfehlungen zur Beseitiqung des Oberflachenwassers

Nebenanlagen, wie Stellplétze, Zufahrten, Hofflachen usw., sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen, wie z. B. '
Rasengittersteinen, Okopflaster oder Schotterrasen. 'r

Gemal § 2 Abs. 2 des Landeswassergesetzes ist das anfallende
Niederschlagswasser, soweit mit vertretbarem Aufwand méglich, auf
den einzelnen Grundstiicken Zuriickzuhalten, damit es an Ort und

- Stelle versickern kann, Dazu sollten primér Rasenflachen u. 4. als
flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet
werden kann. FUr die Gréie der Mulden soilten ca. 50 | Inhait je m? -
befestigte Flache angerechnet werden. Sollte dies nicht méglich sein
(z. B. wegen fehlender Flachen oder weitgehend undurchiassiger



Bodenschichten), sa solite die Vesickerung des Dachwassers tber
Rigolen, kiesgefillte Graben und Gruben sichergestellt werden.

Soweit dieses nachweislich nicht durchfiihrbar sein sollte, dirfen die
0. g. Systeme mit sinem Uberlauf versehen werden, (iber den
Uberschiissiges Niederschlagswasser an die Gifentliche
Abwasseranlage tibergebén wird, wobei ggfis. vor Einleitung in ein
(Gewdsser Versickerungs- oder Regsnritckhaltebecken vorgeschaliet
werden soliten. . : :

. Zusétzlich zu der Flachenversickerung wird die Sammiung des
anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die sinnvolle
. Verwendung ausdricklich smpfohien. '

Beeintrééhti'gungm der Nachbargrundstiicke sind zu vermeiden,
Alle Bauvorhaben sind mit dem Abwasserwerk der Verbandsge-
meindeverwaitung abzustimmen.

Il BAUOHDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
M

Dach- und Wandgestaltung

Il GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinerdnerische MaRnahmen werden im landespfiegerischen
Planungsbeitrag festgesetzt, '
Der Planungsbeitrag des Buros fir Landschaftsplanung, Dipl.-ing. R,
Langen, Remagen, ist Bastandtsil dieser Bauteitplanung und als Aniage
beigeflgt. ' .
Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist das Merkbiatt tiber Baum-

. pflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsnrgungsanlagen zZu
beachten. o S
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. :Gmnordnerfséjﬁe' MaRrahmen werden im Iandespﬂegeri_schen '

Planungsbeitrag fostgesetzt. o

Der Planungsbeitrag des Buros for Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. R.
Langen, Remagen, ist Bestandtell disser Baulsitplanung und als Aniage
beigefigt. , ) _
Bei Bepflanzungen im Leitungshereich st das Merkbiaty ther Baum-

. pflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen zu
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“TRAUFFEALHE™

baachten,
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